PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° ............. /2018

Institui o Cddigo de Obras e Edificagdes para
projeto, implantagdo e licenciamento de
edificagées no Municipio de Palmas e da outras
providéncias.

Autoria: Poder Executivo.

A CAMARA MUNICIPAL DE PALMAS, ESTADO
DO TOCANTINS, aprovou e eu, PREFEITO
MUNICIPAL, sanciono a seguinte,

LEl COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

SECAO |
DOS OBJETIVOS

Art. 1°. O presente diploma legal institui o Cdédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de
Palmas, disciplinando os procedimentos administrativos e executivos e estabelecendo as
regras gerais a serem obedecidas no projeto, implantagao, licenciamento e utilizagao das
edificagdes novas, de reforma, ampliagao e existentes no municipio de Palmas.

§ 1°. As edificagbes que estiverem sujeitas a regulamentagdo de um mesmo
assunto por meio de outras leis e normas de demais 6rgaos publicos, sejam eles
estaduais ou federais, deveréao atender tanto esta Lei quanto as normas dos 6rgaos
a que estiverem sujeitas, fazendo prevalecer o pardmetro mais restritivo.

§ 2°. A fim de garantir desempenho adequado das etapas descritas no caput, bem
como das caracteristicas satisfatérias as edificagoes, esta norma regula também a
responsabilidade dos intervenientes em servigos de engenharia e arquitetura.

§ 3° Os assuntos abrangidos nesta Lei serdo complementados por Decretos que
se constituirdo em regulamentos proprios catalogados e sistematizados através do
Sistema Municipal de Normas Regulamentadoras para as Edificagbes e
Urbanizagao - SMNR, conforme legislagao pertinente.

§ 4°. As alteragbes das Leis e NTRco mencionadas no paragrafo anterior serao
ouvidas pela Comissado Permanente, sendo estas também submetidas a aprovacéao
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo e do Executivo
Municipal.



Art. 2°. Os projetos e obras relativos a construgao, reforma, modificagdo, ampliagéo ou
demolicdo de edificagbes efetuadas por particulares ou entidades publicas no Municipio
de Palmas, em &rea urbana, sao regulados por esta Lei, dependendo de prévio
licenciamento da Administracdo Municipal e observando as normas federais e estaduais
relativas ao assunto, bem como as NBR’s/ABNT’s e Legislagao Urbanistica Municipal.

§ 1°. As obras da Administragdo Publica federal, estadual e municipal, direta e indireta,
observarédo as normas contidas nesta Lei, além de procedimentos especificos contidos em
NTRco especifica.

§ 2°. Os Distritos/Parques ja criados, e os que vierem a ser criados, poderdo ser
dotados de Legislagcbes de Edificagdes e Posturas Basicas apropriados a finalidade
que se propde, devendo estas, serem regulamentadas através do Sistema
Municipal de Normas Regulamentadoras para as Edificagbes e Urbanizacdo —
SMNR.

SECAO i
DOS PRINCIPIOS

Art. 3°. Os profissionais incumbidos da producdo do habitat humano através da
arquitetura e engenharia deverao implantar edificagbes em harmonia com o entorno
urbano natural, construidas com base no conhecimento das caracteristicas ambientais,
topograficas e geolégicas do terreno, buscando:

| - desempenho/segurancga estrutural;

Il - seguranga contra incéndio;

Il - conforto térmico adequado ao clima;

IV - desempenho acustico adequado;

V - iluminacédo e ventilagao naturais e artificiais suficientes;

VI - espacos dimensionados para a funcionalidade e acessibilidade;

VIl - avaliagdo sistémica do impacto ambiental decorrente da ocupacdo da
edificagao.

Art. 4°. Ao serem implantadas, as edificagdes deverdo buscar a mitigacdo dos impactos
ambientais nos sistemas naturais e antropicos da microrregido, através de solugdes de
arquitetura e engenharia que supram as necessidades da geragao atual, sem
comprometer a capacidade de atender as necessidades das futuras geragdes.



§ 1°. As edificacbes deverdo observar a sustentabilidade hidrica, através da
introducado de sistemas e dispositivos que possibilitem o reaproveitamento ou a
correta destinagdo das aguas pluviais e redugédo da carga hidrica emitida para as
galerias de aguas pluviais, mitigando inundagdes e enchentes, bem como novos
sistemas de alimentagao de eletricidade junto aos novos empreendimentos, através
de fontes renovaveis.

§ 2°. Deveréao ser priorizadas solugbes de ventilagdo e iluminagdo naturais, que
potencializem a insuflacdo e exaustdo do ar naturalmente, bem como a irradiagéao
da luz solar aos ambientes, com a finalidade de economia de energia elétrica,
estimulando, ainda, sistemas artificiais eficientes e econémicos.

Art. 5°. A edificagdo ao ser implantada n&o podera, em atendimento a interesse particular,
obstruir ou impedir o acesso de todos a fungao social da cidade nem ao desempenho das
funcdes ambientais adequadas da urbanizagcdo, bem como aos planos publicos de
expansao.

Art. 6°. Os profissionais responsaveis pelo projeto, execugao, implantagéo, licenciamento
e utilizagdo das edificagbes deverdo atuar com base na ética profissional exigida e em
estrita observancia aos parametros legais definidos nesta Lei e demais atos legais
pertinentes em vigor, cujo conhecimento é de sua inteira responsabilidade, configurando
infracdo a sua inobservancia.

Art. 7°. As dimensdes minimas de compartimentos e equipamentos, terminologias,
especificacdbes e controle de qualidade dos materiais, componentes, elementos que
integram a edificacdo serdo de inteira responsabilidade do profissional projetista que
devera garantir aos usuarios a estabilidade e desempenho funcional das edificagdes, e
correta aplicagéo dos regulamentos e normas contidos neste codigo e demais legislagdes
pertinentes.

Art. 8° As licengas concedidas pelo Municipio na execu¢cdo da presente Lei serdo
analisadas conforme critérios urbanisticos relevantes e de interesse publico, nao
importando em anuéncia aos demais aspectos da edificacdo que deverao ser resolvidos
entre fornecedores, profissionais e usuarios nos termos da legislagao civil, em especial a
do consumidor.

SECAO Il
DA COMISSAO PERMANENTE

Art. 9°. E instituida a Comisséo Permanente do Cédigo de Obras e Edificagdes de carater
técnico, que sera composta por 5 (cinco) membros, habilitados em Arquitetura e
Urbanismo e/ou Engenharia Civil conforme segue:

| - 3 (trés) representantes do Poder Executivo Municipal, sendo o Secretario
Municipal do 6rgao responsavel pelo Desenvolvimento Urbano como presidente da
comisséo.



Il - 2 (dois) representantes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo, indicados pelo préprio conselho, sem vinculo com a Administragao
Publica municipal.

§ 1° A Comissdo Permanente do Codigo de Obras e Edificagbes sera
regulamentada e nomeada por ato proprio do Chefe do Poder Executivo, no prazo
de 30 (trinta) dias apos publicacdo desta Lei Complementar, para mandato de 1
(um) ano, prorrogavel por igual periodo.

§ 2°. Sao objetivos da Comissdo Permanente do Cddigo de Obras e Edificagdes:

I. emitir pareceres;

II. sugerir formulagao de instrugdes normativas;

lll. elaborar estudos técnicos a fim de sanar casos nao previstos nesta Lei
Complementar

IV. promover avaliagbes periodicas da legislagdo, reunindo os resultados dos
trabalhos técnicos que serdo desenvolvidos para a sua modernizagao e atualizacao;

V. analisar as propostas para implantacdo das SMNR - sistema Municipal de
Normas Regulamentadoras para as Edificagbes e Urbanizagéo;

VI. adotar procedimentos que permitam a reunido do maior numero de
experiéncias e informagdes sobre 0s assuntos abordados;

VII. estabelecer rotinas e sistematicas de consulta a 6rgéaos técnicos e entidades
representativas da comunidade;

§ 3° As manifestagbes da Comissdo serdo através de parecer técnico e
posteriormente serdo submetidas ao Conselho e Poder Executivo.

Art. 10. As situagcbes excepcionais ao Cdédigo de Obras para projeto no Municipio de
Palmas, serdao submetidas a uma analise extraordinaria da Comissdo Permanente
prevista neste Cddigo, ouvido o CMDUH em carater deliberativo, e apds seréao publicadas
as deliberag¢des no Diario Oficial do Municipio.

SECAO IV
DAS SIGLAS E ABREVIATURAS

Art. 11. Para efeito de citagdo no Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Palmas,
as entidades ou expressdes adiante relacionadas serdo identificadas por siglas ou
abreviaturas conforme a segquir:

| - Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);



Il - Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU);
lll - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA);
IV - Legislag&o Edilicia (LE);
V - Norma Técnica Brasileira (NBR);
VI - Prefeitura Municipal de Palmas (PMP);
VII - Unidade Fiscal de Palmas (UFIP);
VIII - Comissao Permanente do Cddigo de Obras e Edificagbes (CPCO).
IX - Norma Técnica Regulamentadora do Codigo de Obras (NTRco)
X - Sistema Municipal de Norma Regulamentadora (SMNR)
SECAOV_
DAS DEFINICOES
Art. 12. Para efeito de aplicagédo da presente Lei sdo adotadas as seguintes defini¢des:

Acabamento: arremate final da estrutura e dos ambientes da edificacdo, feito com os
diversos revestimentos de pisos, paredes e tetos;

Acessibilidade: possibilidade e condicdo de alcance, percepg¢ao e entendimento para a
utilizacdo com seguranca e autonomia de edificagdes, espago, mobiliario, equipamento
urbano e elementos;

Afastamento ou recuo: menor distancia estabelecida pelo Municipio entre a edificagao e
as divisas do lote em que se localiza, o qual pode ser frontal, lateral ou de fundo;

Alinhamento predial: linha diviséria legal entre o lote e o logradouro publico;
Altura da edificagao: distancia vertical entre o nivel da soleira de entrada no pavimento
térreo até o ponto mais alto da edificacdo, exceto os para-raios, casa de maquinas, corpo

sobre elevado da caixa d’agua e antenas

Alvara de instalagao: documento expedido pela Administragdo Municipal licenciando
edificagdes, obras ou equipamentos de periodo transitério;

Alvara de execugao: documento expedido pela Administragdo Municipal licenciando a
execucdo das obras e os servicos relativos a estas para construcdo, reformas ou
ampliacéo de edificagao;

Alvara de projeto: documento expedido pela Administragcdo Municipal aprovando o



projeto de implantacdo da edificagdo, atestando sua conformidade com os parametros
urbanisticos e edilicios exigidos para o lote em que se situa, ndo sendo valido para a
execucao de obra;

Ampliagao: qualquer tipo de aumento da area construida prevista no projeto aprovado
anteriormente pela municipalidade;

Andar: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos, ou entre o pavimento
e o nivel superior de sua cobertura;

Andaime: estrado provisorio, em estrutura metalica ou madeira, constituindo anteparo
rigido elevado, destinado a suster operarios e materiais durante a execugao de uma obra;

Apartamento: unidade autbnoma de moradia em edificacdo multifamiliar;
Area ocupada: superficie do lote ocupada pela projecdo horizontal da edificacdo;

Area construida computavel: area construida coberta ou descoberta que é considerada
no calculo do coeficiente de aproveitamento ou da taxa de ocupacio;

Area construida nio computavel: area construida descoberta que ndo é considerada no
calculo do coeficiente de aproveitamento e nem na taxa de ocupacgao;

Area computavel para taxa de ocupagio: a area que corresponde a projecdo horizontal
de todas as areas cobertas da edificagdo sobre o lote, e de determinadas areas
construidas descobertas, excetuando-se projecdo de marquises e beirais;

Area computavel para coeficiente de aproveitamento: a soma de todas as areas
construidas cobertas e de determinadas areas construidas descobertas da edificacao;

Area construida global: a soma de todas as &reas construidas da edificacéo, cobertas e
descobertas, privativas, comuns e acessorias;

Area de uso comum: area da edificacdo que pode ser utilizada em comum por todos ou
parte dos titulares de direito das unidades autbnomas, situada nos diversos pavimentos
da edificagdo e fora dos limites de uso exclusivo de cada unidade autbnoma;

Area do pavimento: area da superficie limitada pelo perimetro externo da edificagdo, no
nivel do piso do pavimento correspondente. No caso de pilotis, € igual ao perimetro do
pavimento imediatamente acima; no térreo, sera acrescida das areas cobertas externas a
projecdo do pavimento, e das areas descobertas que tenham recebido tratamento
destinado a aproveita-las para outros fins que nao apenas os de ventilagao e iluminacéo;

Area ndo edificavel (drea non aedificandi): area na qual a legislagdo em vigor nada
permite construir ou edificar;

Atico: area construida sobre a laje de cobertura do Gltimo pavimento de um edificio, em
que sao permitidas: casa de maquinas, caixa d’agua, areas de circulagdo comum,
moradia de zelador e area comum de recreacao;



Atrio: Espago amplo criado por um andar aberto ou conjuntos de andares abertos,
conectando dois ou mais pavimentos cobertos, com fechamento na cobertura;

Area permeavel: area do lote destinada a infiltracdo das aguas pluviais, que ndo possua
revestimento impermeavel;

Area privativa da unidade autonoma: area de uma unidade auténoma (moradia,
comeércio, servigos e industrias) cuja utilizacdo é reservada aos respectivos titulares de
direito, e que esta contida nos limites de uso exclusivo da unidade autbnoma considerada.
A delimitacdo desta area seguira as exigéncias da NBR’s/ABNT 12721, ou norma que vier
a substitui-la.

Area privativa acesséria da unidade autonoma: area que pertence a unidade
autbnoma, cuja utilizagdo é reservada aos respectivos titulares de direito da unidade, e
que nao esta contigua a unidade autbnoma a ela relacionada;

Area util: superficie utilizavel de uma edificagdo, excluidas as areas das paredes;

Atestado técnico de conclusao de obras: atestado emitido pelo responsavel técnico
executor da obra que certifica a conclusdo da mesma de acordo com o projeto legal de
implantagcédo previamente aprovado, bem como o atendimento dos critérios de segurancga,
habitabilidade, sustentabilidade e desempenho definidos em normas pertinentes;

Autor do projeto: pessoa fisica legalmente habilitada, responsavel pela elaboragdo do
projeto de implantacdo de edificagcbes e projeto arquitetbnico, que respondera pelo
conteudo das pecas graficas, descritivas, especificagdes e exequibilidade de seu trabalho;

Barreiras arquitetdénicas e urbanisticas: qualquer entrave ou obstaculo que limite ou
impega o acesso, a liberdade de movimento e a circulagdo com seguranga das pessoas
no interior e exterior dos edificios publicos e privados, nas vias publicas e espacos de uso
publico;

Balango: parte da construgcdo que excede no sentido horizontal a prumada de uma
parede externa do pavimento imediatamente inferior;

Barracao ou salao: edificacdo coberta com todas as suas faces vedadas, que possua
acesso direto para logradouro publico ou via interna, ndo podendo ser utilizado para fins
relacionados a habitagao;

Beiral: aba do telhado que excede a prumada de uma parede externa da edificacdo, ndo
sendo computavel como area construida quando sua projegdo nao exceder 1,50m

Brise: conjunto de chapas - fixas ou moveis - instaladas nas fachadas expostas ao sol
para evitar o aquecimento excessivo dos ambientes sem prejudicar a ventilacdo e a
iluminacéo;

Canteiro de obras: Area destinada & execucéo e desenvolvimento das obras, servicos
complementares, implantacao de instalagdes temporarias, necessarias a execugao.



Caixa de escada: espaco fechado de um edificio onde se desenvolve a escada e,
eventualmente, antecamara e dutos, desde o pavimento inferior até o ultimo pavimento;

Calgada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, reservada ao transito
de pedestres e excepcionalmente ciclistas, dividida em trés faixas: faixa de servico, faixa
livre ou passeio, e faixa de acesso;

Central de gas: edificacdo coberta e ventilada com area devidamente delimitada,
destinada a abrigar os recipientes transportaveis ou estacionario(s) e acessorios,
destinados ao armazenamento de Gas Liquefeito de Petréleo (GLP) para consumo da
edificagao;

Certidao de conclusao de obras (CCO): documento expedido pela Administragcao
Municipal que descreve as edificacdes existentes no imével, utilizado para alimentacédo do
Cadastro Imobiliario Municipal e averbagao do imével em cartorio;

Certidao de demoligao: documento expedido pela Administracdo Municipal que certifica
demolicdo total ou parcial de uma edificacao;

Circulagao: passagem que interliga os diversos compartimentos de uma edificagdo;

Circulagao de uso comum: passagem que da acesso as unidades autbnomas, ou as
areas de uso comum de uma edificagdo, ou quartos de hotel ou assemelhado;

Circulo inscrito: € o circulo minimo que pode ser tragcado dentro de um compartimento
ou area;

Cobertura: elemento construtivo, localizado no topo da edificagcdo, com a funcdo de
protegé-la da agao dos fenémenos naturais (chuva, calor, vento etc.);

Cobertura leve: Cobertura realizada utilizando materiais como: Lona, acrilico,
policarbonato ou similares;

Coeficiente de aproveitamento: indice que definira a area maxima de construgao
permitida para o lote através de sua multiplicagao pela area do terreno;

Compartimento ou dependéncia: espaco de uma edificacdo delimitado por elementos
construtivos definido pela sua funcgao;

Componente construtivo: produto constituido por materiais, integrando os elementos
construtivos ou instalacées prediais da edificacao, desempenhando determinadas funcoes
em niveis adequados. Ex.: portas, janelas, interruptores, tijolos, pias, torneiras, ralos
blocos, colunas, vigas, luminarias, tubos, registros, etc;

Comunicado de demoligao: comunicacgao feita pelo responsavel técnico da obra acerca
da demoli¢ao de edificacoes;



Comunicado de reforma interna: comunicacao feita pelo responsavel técnico da obra
acerca da reforma interna em edificacdes existentes;

Condi¢oes de Habitabilidade: € um conjunto de condigbes materiais e ambientais que
uma edificacdo possui que a tornam habitavel,

Corresponsavel: aquele que detém a posse do imovel, conforme informagao presente no
cadastro imobiliario do municipio;

Construgao: obra destinada a produg¢ao de uma edificagdo nova;
Cota: numero que exprime distancias horizontais ou verticais, em linha reta ou em arco;

Cumeeira: parte mais elevada do telhado, ponto de encontro das superficies inclinadas
(aguas);

Degrau: elemento de uma escada constituido por um espelho e um piso, representando
este o degrau propriamente dito;

Demoligao: desmanche parcial ou total de uma edificagao reduzindo sua area construida;

Desempenho da edificagao: comportamento em uso de uma edificagdo e de seus
sistemas, componentes, instalagdes, elementos e materiais;

Direito de Superficie: € uma concessao atribuida pelo proprietario do terreno a outrem,
para construcdo e utilizagdo durante certo tempo, salvo para realizagdo de obra no
subsolo a ndo ser que inerente ao objeto da concessdo, que pode ser gratuita, ou
mediante pagamento de valor fixo a vista ou parcelado. (Ver Art. 21 da Lei 10.257/2001 —
Estatuto das Cidades).

Diretrizes viarias: sao as diretrizes para a circulagado e implantacdo de arruamentos nas
zonas urbanas e rurais do Municipio;

Distrito: divisdo de um determinado territério, que por de natureza administrativa, podera
ser dotado de Legislagbes de Edificacbes e Posturas Basicas apropriadas a finalidade
que se propde, devendo estas, serem regulamentadas através do Sistema Municipal de
Normas Regulamentadoras para as Edificagbes e Urbanizagdo — SMNR;

Divisa: linha limitrofe de um lote;

Duto de ventilagao: espaco vertical ou horizontal no interior de uma edificagdo destinado
somente a ventilagao;

Edicula: edificacdo acessoria, que ndo constitui domicilio independente, composta de
uma ou mais dependéncias, tais como: ateliés, escritorios, lavanderias, despensas,
espacos para lazer, depositos;

Edicula: edificacdo acessoria, que ndo constitui domicilio independente, composta de
uma ou mais dependéncias.



Edificagao: produto constituido por conjunto de elementos definidos e articulados em
conformidade com os principios e as técnicas da arquitetura e da engenharia, com a
finalidade de desempenhar determinadas fungdes em niveis adequados;

Edificagao acessoria: edificagdo secundaria e complementar a principal, tal como piscina,
edicula, quiosque, gazebo, depdsito, garagem isolada, canil, central de GLP, garagem
isolada;

Edificagcao coberta: area edificada coberta, delimitada por piso, teto e/ou paredes,
destinada a abrigar atividade humana ou qualquer instalagao, equipamento e material. Ex.:
edificios, casas, galpoes;

Edificacao existente clandestina: edificacdo que foi construida sem o devido
licenciamento pela prefeitura municipal,

Edificacao existente irregular: edificagdo que foi construida em desacordo com os
projetos aprovados, sem Habite-se;

Edificacdao existente regular: edificagdo construida e concluida, que tenha seu
respectivo alvara emitido pela prefeitura municipal e Habite-se, e que mantém as
caracteristicas originais do projeto aprovado pela Municipalidade;

Edificagdao nova: aquela que sera edificada;
Edificacao permanente: aquela de carater duradouro;

Edificagao principal: construgdo que abriga a atividade principal sem a qual as demais
edificagdes nao teriam funcéo;

Edificacao transitéria: aquela de carater ndo permanente, passivel de montagem,
desmontagem, transporte e instalacdo em outro local, de acordo com legislagao edilicia
urbanistica

Edificio: edificagdo destinada a habitacdo coletiva, unidades comerciais ou uso misto,
acima de dois pavimentos;

Edificagcbes comuns e correntes: Sao edificagdes habitacionais e comerciais até 500
m2 sem destinacdo especifica definidas em lei que ndo oferecem risco ambiental,
periculosidade, nocividade e incomodidade aos usuarios;

Edificacoes especiais: Sao edificagbes que possuem uso e ocupagao ou atividade
especializada com impacto urbano, risco ambiental, periculosidade, nocividade e
incomodidade mensuraveis;

Elemento de edificagdao: produto constituido por um conjunto de componentes

construtivos definidos e articulados em conformidade com principios e técnicas
especificos da arquitetura e da engenharia para, ao integrar a edificacdo, desempenhar
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funcdes em niveis adequados. Ex.: fundacgdes, estruturas, coberturas, vedos verticais,
revestimentos e acabamentos;

Elemento da Urbanizagao: Qualquer componente das obras de urbanizagao, tais como
referentes a pavimentagcdo, saneamento, encanamentos para esgotos, distribuicdo de
energia elétrica, iluminagao publica, abastecimento e distribuicdo de agua, paisagismo e
0s que materializam as indicagdes do planejamento urbanistico;

Equipamento Urbano: Todos os bens publicos e privados, de utilidade publica,
destinados a prestacao de servigos necessarios ao funcionamento da cidade, em espacos
publicos e privados;

Elevagao: cada uma das faces externas de qualquer edificacdo, podendo ser classificada
em frontal, posterior ou de fundos e lateral;

Embargo: ato da Administragdo Municipal que determina a paralisagao dos trabalhos
relativos a uma obra;

Escala grafica: relacdo entre as dimensdes do desenho e as dimensdes reais do que ele
representa;

Esquadria: janelas, portas e variagoes;

Estrutura: composicido de elementos que visam oferecer resisténcia e estabilidade a
edificagao;

Exigéncias do usuario: conjunto de necessidades do usuario da edificagdo habitacional
a serem satisfeitas por este (e seus sistemas), de modo a cumprir com suas fungoes;

Faixa de acesso: area da calgada destinada ao acesso das edificagdes, localizada junto
ao alinhamento predial;

Faixa livre ou passeio: area da cal¢ada livre de interferéncias, destinada a circulacéo
exclusiva de pedestres;

Faixa de servigo: area da calgcada destinada a implantagcdo de mobilidrio urbano e
vegetacéo, localizada junto ao meio-fio;

Ficha técnica: formulario informativo especifico para um determinado cadastro imobiliario,
contendo informacdes relativas a este;

Forro: material que reveste o teto, promovendo isolamento térmico e acustico entre o
telhado e o piso;

Fossa séptica ou sanitaria: sdo unidades de tratamento primario de esgoto doméstico,

nas quais sao feitas a separacdo e a transformacgao fisico-quimica da matéria solida
contida no esgoto, sendo posteriormente encaminhados a um sumidouro;
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Fundagao: parte da estrutura localizada abaixo do nivel do terreno, ou do subsolo, que
tem por fungao distribuir as cargas ou esforgos da edificag&o para o solo;

Gabarito: parametro que corresponde a altura maxima e/ou ao numero maximo de
pavimentos permitidos para uma edificagao pela legislagdo em vigor em detrimento da
zona a que o lote esta localizado;

Galpao: edificacdo composta de elementos pré-fabricados, com ou sem vedacéo vertical,
com pelo menos uma face aberta, ndo podendo ser utilizado para fins relacionados a
habitacao;

Guarita: compartimento destinado ao controle de acesso e vigilancia de uma edificagcao
ou grupamento de edificagdes;

Guarda-corpo ou parapeito: barreira protetora vertical delimitando as faces laterais
abertas de escadas, rampas, patamares, terragos, sacadas, galerias e assemelhados, que
serve de vedacao protetora contra quedas de um nivel para outro;

Habite-se: documento expedido pela Administragdo Municipal que permite a ocupacgao da
edificagcdo, baseado no Atestado Técnico de Conclus&o de Edificagao;

Impermeabilizagao: conjunto de medidas que impede a infiltracdo de fluidos na estrutura
edificada;

Instalagao predial: Produto constituido por conjunto de componentes construtivos
definidos e articulados em conformidade com principios e técnicas especificos da
arquitetura e da engenharia para, ao integrar a edificagcdo, desempenhar em niveis
adequados, determinadas fungdes ou servigos de condugéo de energia, gases, liquidos e
sélidos. (ex. Instalacdes elétricas, inst. hidraulicas, elevadores, ares-condicionados, coleta,
seguranca e tratamento de lixo, etc.)

Jirau: estrado ou passadi¢co com estrutura independente, provisoria e removivel, metalico
ou de madeira, instalado a meia altura de um compartimento;

Laje técnica: espaco delimitado destinado a abrigar os equipamentos ou sistemas
relativos a manutengao e funcionamento da edificagéo, tais como passagem de sistema
elétrico, hidraulico, ar-condicionado, telefonia, gases e outros;

Lance de escada: sucessao ininterrupta de degraus;

Largura do lote: distancia entre as divisas laterais do lote, ou entre a maior testada e o
lado oposto, medida ortogonalmente no ponto médio da profundidade do lote;

Logradouro publico: espaco livre de uso publico destinado pela municipalidade, a
circulagcdo, parada ou estacionamento de veiculos, ou a circulagdo de pedestres,
oficialmente reconhecido, aceito e identificado por uma denominacéo, tais como avenidas,
ruas, alamedas, travessas, estradas e caminhos de uso publico, via de pedestre;
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Lote: é a parcela de terreno resultante de parcelamento do solo, servido de infraestrutura
basica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou
Lei Municipal para a zona em que se situe, e com pelo menos uma divisa lindeira a via de
circulacéo.

Marquise: estrutura em balango, aberta lateralmente que se projeta para além das
paredes externas da edificacao;

Material para construgao: Produto constituido por substéncias, ligas, complexos e/ou
compostos definidos e beneficiados em conformidade com principios e técnicas
especificos para, ao integrar componentes construtivos, desempenhar determinadas
funcdes em niveis adequados. (ex. Agua, areia, rocha, cimento, madeira, concreto, aco,
etc.)

Mau estado da calgada: quando houver parte do calgamento faltante ou com superficie
irregular, instavel ou escorregadia;

Meio-fio ou guia: peca de pedra, concreto ou outro material que separa, em desnivel, a
calgada e a pista de rolamento em avenidas, ruas, pragas e estradas;

Mezanino: piso intermediario entre dois pavimentos ou piso superior que se interliga com
o pavimento imediatamente inferior, que ocupa no maximo 50% da totalidade da area do
pavimento inferior, sendo fechado apenas por guarda-corpo;

Mobiliario urbano: Conjunto de objetos existentes nas vias e nos espagos publicos,
superpostos ou adicionados aos elementos de urbanizagdo ou de edificacdo, de forma
que sua modificagcdo ou seu traslado nao provoque alteragbes substanciais nesses
elementos, como semaforos, postes de sinalizacdo e similares, terminais e pontos de
acesso coletivo as telecomunicagdes, fontes de agua, lixeiras, toldos, marquises, bancos,
quiosques e quaisquer outros de natureza analoga;

Modificacdao de projeto aprovado: Quando apds emissédo do Alvara de Execucgao,
houver alteragdo de area (m2) do projeto aprovado anteriormente, com finalidade de
emissao de novo Alvara. Desde que, sobre area que nao possua habite-se.

Multa: pena, sancao pecuniaria.

Muro: vedacao vertical com a finalidade de demarcar os limites do lote.

Muro de arrimo: muro destinado a suportar o empuxo da terra;

Obra: realizagdo de servicos em um imével, desde seu inicio até sua conclusao, cujo
resultado implique na alteragao de seu estado fisico anterior;

Parques: divisdo de um determinado territério, que por natureza administrativa e técnica,
podera ser dotado de Legislagdes de Edificacdes e Posturas Basicas apropriadas a
finalidade que se propde, devendo estas, serem regulamentadas através do Sistema
Municipal de Normas Regulamentadoras para as Edificagdes e Urbanizacdo — SMNR
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Patamar: piso intermediario que separa os lances de uma escada ou rampa,;

Pavimento: plano horizontal que divide a edificagdo no sentido da altura, também
considerado como o conjunto das dependéncias situadas em um mesmo nivel
compreendido entre dois planos horizontais consecutivos; admitindo-se uma variagao de
nivel de até 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

Pavimento térreo: primeiro pavimento de uma edificacio, situado entre as cotas — 1,20 m
(menos um metro e vinte centimetros) e +1,20 m (mais um metro e vinte centimetros) em
relagdo ao nivel do logradouro publico na mediana da testada do lote, sendo tais cotas,
nos lotes com mais de uma testada, determinadas pela média aritmética dos niveis
meédios das testadas;

Pé-direito: distancia vertical entre o piso e o teto ou forro de um compartimento;

Peitoril: pano de vedacéo inferior dos marcos da janela ou parte superior de um guarda
corpo compacto.

Pergolado ou pérgola: protecdo vazada, apoiada em elementos estruturais ou em
balanco, composta por elementos horizontais paralelos feitos de madeira, concreto ou
estrutura metalica;

Pilotis: conjunto de colunas/pilares de sustentacdo de uma edificacdo que deixa livre o
pavimento térreo;

Pista de rolamento: parte da via normalmente utilizada para a circulagcdo de veiculos,
identificada por elementos separadores ou por diferenca de nivel em relagcédo as calgadas,
ilhas ou aos canteiros centrais;

Plano de gerenciamento de residuos: €& o sistema oficial do Municipio para
apresentacao das informagdes quanto a gestdo de residuos em suas fontes geradoras;

Poco drenante: Micro reservatorios escavados no solo, construidos de forma a permitir a
infiltragé@o para o solo do volume de agua pluvial escoado para ele.

Programa de Necessidades: E a reunido das necessidades sociais, fisicas e funcionais
do usuario da edificacéo, que é base para o desenvolvimento do projeto;

Profundidade do lote: distdncia entre a testada e o fundo do lote, medida entre os
pontos médios da testada e da divisa de fundo;

Projeto de implantagcao de edificagdao: € a representacdo grafica da solugdo da
implantacao da edificacdo no lote em que sera inserida por meio da delimitagdo e locacao
de seu perimetro externo, da representagao do lote, bem como das solucbes para acesso
e vagas de veiculos e area permeavel;

Projeto arquitetonico: é a representacéo grafica da solugdo arquitetdnica da edificagéo,

composto por elementos graficos tais como planta baixa, cortes, elevagdes e planta de
cobertura;
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Proprietario: pessoa fisica ou juridica de direito, que detém a posse do imével e que tem
a aptidao legal de determinar a execug¢ao de um empreendimento;

Quitinete (Kitchenette): unidade residencial composta de, no minimo: ambiente para
dormir/estar, ambiente para o preparo de alimentos e instalacao sanitaria;

Quadra: parcela de terra circundada por logradouros publicos, com localizagdo e
delimitagcdo definidas, resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins
urbanos;

Rampa: parte inclinada de uma circulacao destinada a unir dois locais em niveis distintos;

Rebaixamento de guia ou meio-fio: € a rampa realizada a fim de concordar a calgada
com a pista de rolamento, para acesso de veiculo a local interno ao lote, e/ou promover a
acessibilidade ao passeio publico, devendo estar contida na faixa de servico da calgcada e
nao obstruir o escoamento de agua pela sarjeta;

Reforma: obra que modifica um ou mais elementos de uma edificacdo, com ou sem
alteracao de uso, tais como: sua estrutura, compartimentacao vertical, volumetria ou seus
materiais;

Regularizagao: processo com a finalidade de tornar regular a edificagdo irregular ou
clandestina, desde que atenda aos parametros da presente Lei;

Reparo ou melhoria: obra ou servigo destinados a manutencdo de uma edificacdo, com
troca de materiais, sem implicar em mudanca de uso, acréscimo ou supressao de area,
alteracado da estrutura, da compartimentagcao horizontal ou vertical, da volumetria e dos
espacos destinados a circulagao, iluminacao e ventilagao;

Responsavel técnico pela execugdao da obra: pessoa fisica legalmente habilitada,
responsavel por executar a obra, assumindo a responsabilidade técnica desta, desde seu
inicio até sua total conclusao, sua correta execugao e adequado emprego de materiais de
acordo com o projeto licenciado pelo Municipio e observancia as normas
regulamentadoras;

Restauracgao: recuperagao de edificacdo tombada ou preservada, de modo a restituir-lhe
as caracteristicas originais;

Revestimento: designagao dos materiais que sao aplicados sobre as superficies e que
sao responsaveis pelo acabamento;

Rota de fuga: caminho continuo, devidamente protegido e sinalizado, proporcionado por
portas, corredores, "halls", passagens externas, balcdes, vestibulos, escadas, rampas,
conexdes entre tuneis paralelos ou outros dispositivos de saida, ou combinagdes desses,
a ser percorrido pelo usuario em caso de emergéncia, de qualquer ponto da edificagao,
recinto de evento ou tunel, até atingir a via publica ou espago aberto (area de refugio),
com garantia de integridade fisica;
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Rua: ver logradouro publico;

Sacada ou balcao: parte de pavimento da edificacdo, coberta ou ndo, podendo estar em
balanco em relacdo a parede externa de uma edificagdo, tendo, pelo menos, uma face
aberta para o espaco livre exterior guarnecida com guarda-corpo;

Sarjeta: vdo entre a pista de rolamento e o meio-fio, com o fim de promover o
escoamento das aguas pluviais para as galerias pluviais;

Sistema construtivo: € o conjunto de elementos da construcdo que associados e
coordenados formam um todo ldgico;

Sobreloja: pavimento de uma edificagdo comercial localizado acima do térreo, que
possua acesso independente;

Soleira: plano inferior do vao da porta, situado no nivel do piso;

Sotao: area/comodo aproveitavel sob o telhado da habitagdo, comunicando-se
exclusivamente com o ultimo pavimento desta localizado entre o telhamento ou forro ou
laje; desvao do telhado no ultimo pavimento;

Subsolo: pavimento situado abaixo do pavimento térreo, podendo ser enterrado ou
semienterrado, tendo como referéncia a cota de nivel do meio fio da calgada confrontante
com a testada do terreno, nao podendo ser acima de 1,20 m

Sumidouro: po¢co em que é lancado o efluente liquido proveniente da fossa séptica,
destinado a promover sua infiltragdo subterranea;

Tapume: vedacao vertical provisoria que cerca todo perimetro do canteiro de obras;

Taxa de ocupacgao: relacio direta entre a projegcao horizontal das edificagdes - cobertas e
determinadas descobertas - sobre o lote e a area deste, expressa em valores percentuais;

Terrago: local aberto e descoberto sobre uma edificagdo ou ao nivel de um de seus
pavimentos acima do pavimento térreo;

Toldo: elemento de protegao contra intempeéries, constituindo cobertura de material leve e
facilmente removivel;

Torre: edificacido em sentido vertical, edificado no rés-do-chao ou acima do embasamento;
Testada: divisa do lote que confronta com logradouro publico;

Urbanizagao: Produto constituido por conjunto de edificagdes, infra-estrutura e servigos
publicos definidos e articulados em conformidade com os principios e as técnicas do

urbanismo para, ao integrar a microrregido, desempenhar determinadas fungdes
ambientais em niveis adequados. (ex. Cidades, aldeias, vilas, loteamentos, etc)
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Uso coletivo: Destinado a ao uso da coletividade, podendo abrigar atividades de
natureza comercial, hoteleira, cultural, esportiva, financeira, turistica, recreativa, social,
religiosa, institucional, educacional e de saude, publicas ou privadas;

Uso privativo: Destinada ao uso de habitagdo cujo a utilizagdo € privativa a seus
proprietarios ou a outros autorizados por eles.

Uso Publico: Destinado ao uso da coletividade, administrados por entidades da
administracao publica direta ou indireta, autarquias, empresas publicas ou por empresas
prestadoras de servigo publico e destinada ao publico em geral;

Unidade residencial: edificacdo ou parte de edificacdo com fungcao de moradia;

Unidade auténoma: parte de uma edificagao, vinculada a fracao ideal de um terreno e
exclusivo do proprietario;

Vagas dependentes: quando a movimentacao e circulagdo de um veiculo dependem da
passagem pela vaga de outro veiculo.

Varanda ou alpendre: area externa da edificagdo, aberta e coberta, com ventilacdo
permanente;

Vao-livre: distancia entre dois apoios, medida entre suas faces internas;

Vedagao ou vedo vertical: elementos que delimitam verticalmente a edificagdo e seus
ambientes, como as fachadas e as paredes ou divisérias internas;

Vistoria: diligéncia para inspecao visual, realizada por funcionarios credenciados pela
Prefeitura, para verificar as condicbes de uma edificacdo ou obra em andamento ou
concluida.

Vistoriador: agente municipal responsavel por realizar vistorias na obra;

. CAPITULO Il
DOS PARAMETROS PARA OCUPAGAO DOS LOTES NA ZONA URBANA

SEGAOI
DOS REQUISITOS PARA OCUPAGAO DOS LOTES

Art. 13. Na area urbana somente sera licenciada a edificagdo em lotes oriundos de
parcelamento regular do solo que tenham acesso para logradouros publicos oficiais
dotados de infraestrutura basica e em obediéncia as condi¢cdes previstas nas Leis de
Parcelamento e Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 14. A ocupacao de mais de um lote por uma mesma edificacdo s6 sera permitida
apo6s unificacao dos lotes que a mesma ocupara.
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Paragrafo unico. Em casos especificos, a ocupagdo de mais de um lote por uma
mesma edificagdo sera regulada através do instrumento de Direito de Superficie, o
qual sera estabelecido por legislagédo especifica.

_ SECAON
DA IMPLANTAGAO DA EDIFICAGAO NO LOTE

Art. 15. O afastamento da edificacdo em relacdo as divisas do lote devera observar os
parametros de Ocupacdo do Solo, de acordo com a zona em que se localiza o lote,
observadas as disposigdes dos artigos 112 e 113 deste Cadigo.

Art. 16. Toda construcao devera respeitar o correto alinhamento predial determinado para
o lote, de acordo com os projetos oficialmente aprovados para o logradouro respectivo.

§ 1°. Devera ser observada a existéncia de diretrizes viarias incidentes sobre o lote,
sendo vedada a edificagao sobre qualquer faixa do lote atingida por estas.

§ 2° Sempre que houver previsdo de alargamento da via que atinja o lote, os
recuos serao considerados em relacdo ao novo alinhamento previsto.

§ 3°. A obediéncia ao disposto neste artigo é de responsabilidade do proprietario,
do autor do projeto e do responsavel técnico pela execucdo da obra.

§ 4°. No caso de haver divergéncia entre a documentagdo e a implantacdo do
imoével, cabera pedido de retificagdo ao 6érgao competente da Prefeitura, de acordo
com Lei de Parcelamento do Solo.

Art. 17. Nos lotes de esquina, situados em zoneamento onde houver dispensa do recuo
frontal, o pavimento térreo sera dotado de chanfro no ponto de encontro dos alinhamentos
prediais, obedecendo o contido em NTRco especifica.

Art. 18. Onde houver area permeavel, conforme exigéncia da Lei de Uso do Solo, esta
devera ser livre de pavimentagao, de edificagdo, da projecdo desta no solo ou sobre o
subsolo.

SEGAO Ill )
DA NUMERAGAO DAS EDIFICAGOES

Art. 19. Todas as edificagbes existentes e as que vierem a ser construidas seréo
obrigatoriamente identificadas com seu enderegamento, conforme certiddo de matricula

do imdvel, e receberao numeracao oficial da PMP, no momento da expedi¢do do habite-se,
que sera averbado junto cartério de registro de iméveis.

SECAO IV
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DA SUPRESSAO E REPOSIGAO DA VEGETAGAO

Art. 20. O interessado em realizar supressao de arvore ou vegetacao nativa do interior do
lote ou gleba devera instruir requerimento de autorizagdo junto ao érgdo municipal
responsavel pelo Meio Ambiente.

Paragrafo Unico. E vetada a supressao, corte ou poda de arvore localizada em
logradouro publico por terceiros, devendo ser acionado o o6rgao municipal
competente em caso de necessidade.

Art. 21. Cada arvore suprimida sera substituida pelo plantio de duas outras, no mesmo
imével, com espécies recomendadas pelo 6rgdo municipal responsavel pelo Meio
Ambiente.

§1°. O 6rgao competente definira, em cada caso, as condi¢cées para reposigao de
vegetacdo nativa suprimida.

§2°. Quando comprovadamente for inviavel a reposigédo da vegetacédo dentro do
lote ou empreendimento, o érgado competente autorizara o plantio das mudas pelo
interessado na supressédo, indicando o logradouro publico e como deverédo ser
plantadas sob a responsabilidade do interessado.

§3°. As novas mudas para reposi¢ao deverao atender as exigéncias contidas no
Plano de Arborizagdo do Municipio.

Art. 22. A construgéo de edificagdes ensejara, obrigatoriamente, o plantio de vegetacéo,
na proporgao a seguir estabelecida:

I. Uso Residencial, com area total edificada superior a 100m2 (cem metros
quadrados), uma muda na mesma propor¢ao, ou fragéo;

IIl. Demais usos, exceto o uso industrial, com area de edificacdo superior a
100m2 (cem metros quadrados), uma muda na mesma proporgao, ou
fracao;

lll. Uso Industrial ou usos especiais diversos, com area total de edificagao
superior a 100m2 (cem metros quadrados), uma muda para cada 20m2
(vinte metros quadrados), ou fragao;

Paragrafo unico. Para cumprimento das exigéncias deste artigo, deverao ser
observados os paragrafos 1°, 2° e 3° do Art. 20.

Art. 23. O plantio ou a reposi¢ao de vegetacgao referidos nesta Secgao sera fiscalizado pelo

orgao municipal responsavel pelo Meio Ambiente, ficando o n&do cumprimento sujeito as
penalidades previstas nesta lei.
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Art. 24. No ato da solicitacdo do Alvara de Execugao, devera ser apresentado documento
emitido pelo 6rgdo municipal responsavel pelo Meio Ambiente que comprove o plano de
reposicao de vegetacéo objeto de supressao.

Art. 25. O proprietario podera apresentar projeto paisagistico, contemplando as
caracteristicas especificas do imével, para ser avaliado e aprovado pelo érgao municipal
responsavel pelo Meio Ambiente, em substituicido aos parametros estabelecidos nesta
Secao.

SECAO V
DAS AREAS PARA ACESSO, CIRCULACAO E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

Art. 26. O rebaixamento de guia ou meio-fio é obrigatorio, sempre que for necessario o
acesso de veiculos aos terrenos, edificagdes ou condominios horizontais, através da
calgada do logradouro, devendo ser dimensionado segundo a fungdo a que a edificagcéo
se destina, conforme a NTRco especifica.

Art. 27. As guias rebaixadas em ruas pavimentadas, s6 poderdo ser feitas mediante
licenca, mediante Alvara de Instalacdo, quando requerido pelo proprietario ou
corresponsavel, desde que exista local interno ao lote para estacionamento de veiculo.

Paragrafo unico. O encerramento ou alteragdo da atividade para a qual tenha sido
solicitado rebaixamento do meio-fio obrigara o proprietario do imovel a reconstituir,
as suas expensas, a condi¢ao original do meio-fio.

Art. 28. O rebaixamento de guias nas calgadas somente sera permitido quando nao
resultar em prejuizo para a arborizagao urbana.

Paragrafo unico. A juizo do 6rgdo ambiental municipal competente podera ser
autorizado o corte da arvore, desde que atendidas as exigéncias do mesmo.

Art. 29. Guias rebaixadas sem a devida autorizacdo da municipalidade, ou em
desconformidade com o autorizado anteriormente, serdo objeto de autuagéo.

Art. 30. A faixa de acesso e circulagdo as garagens e estacionamentos nas edificagdes
deverao obedecer ao estabelecido em NTRco especifica.

Art. 31. As areas destinadas a garagem ou estacionamento de veiculos, ndo poderao
receber outra destinagédo, conforme regulamentado por NTRco especifica.

Paragrafo unico: A instalagcdo de paraciclos e vagas de veiculos motores sera
regulamentado pela norma especificas de estacionamentos.

Art. 32. As vagas de estacionamento das edificagbes poderdo ser cobertas ou
descobertas.

20



Art. 33. O recuo obrigatério do alinhamento predial, podera ser utilizado para
estacionamento coberto de veiculos, desde que atendidas as disposi¢cdes em NTRco
especifica.

Art. 34. Os espacos destinados a garagem ou estacionamento de veiculos podem ser:

| - privativos, quando pertencerem a unidade auténoma, cuja utilizag&o é reservada
aos respectivos titulares de direito da unidade;

Il - exclusivos, quando se destinarem ao uso pelo estabelecimento ou condominio,
constituindo dependéncia para uso exclusivo dos wusuarios da edificagao,
comumente de forma rotativa;

Il - coletivos, quando se destinarem a exploragdo comercial;

IV - publicos, quando aberto ao publico.

Paragrafo unico. E vedado aos estabelecimentos ou condominios utilizarem as
vagas minimas exigidas para exploragao comercial.

Art. 35. Nas garagens poderdo ser adotados equipamentos mecanicos para
movimentagado horizontal, vertical ou rotacdo de veiculos devidamente certificados pelo
fabricante.
Art. 36. Serdo toleradas vagas de gaveta em garagens ou estacionamentos de veiculos
nos seguintes casos:

| - em residéncias isoladas ou justapostas;

Il - em edificios residenciais, desde que pertencentes a mesma unidade de moradia;

lll - em edificios providos de dispositivos mecanicos de movimentagao de veiculos,
tais como elevadores ou trilhos.

VI — Desde que seja garantido o minimo exigido de vagas.

Paragrafo unico. Uma vaga nao podera ser utilizada para manobras, passagem
ou circulagao de qualquer outro veiculo que ndo seja o seu ocupante, exceto no caso de
vaga de gaveta pertencente a mesma unidade

Art. 37. As edificacbes licenciadas anteriormente a publicagdo desta Lei e que
contrariarem quaisquer dos dispositivos da presente Secdo, somente poderdao ser
reformadas ou ampliadas caso seja sanada tal desconformidade.

Art. 38 O quantitativo e as dimensbes das vagas destinadas ao estacionamento de

veiculos e bicicletas devera constar na solicitagdo para aprovagao de projeto, conforme
NTRco especifica.
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CAPITULO Il ,
DAS CALGADAS, MUROS E OBRAS EM TERRENOS NA AREA URBANA

SECAO |
DAS CALGADAS

Art. 39. Os proprietarios de imoveis com frente para logradouros publicos pavimentados,
ou dotados de meio-fio, serdo obrigados a pavimentar as suas expensas, a calgada em
toda (s) a(s) testada(s) do lote, cabendo ao proprietario também a manutengdo e
conservagao do pavimento da calgada e das faixas de permeabilidade exigidas.

Paragrafo unico. As exigéncias para calgadas serdao estabelecidas por NTRco
especifica.

Art. 40. Quando as calgcadas se acharem em mau estado, a Prefeitura intimara os
proprietarios a conserta-las, conforme disposi¢des do Codigo de Posturas Municipal.

Paragrafo unico. Quando o mau estado da calgada for resultante de obras
executadas por 6rgédos publicos ou companhias publicas ou privadas, os reparos
correrao por conta destes.

SECAO II
DOS FECHAMENTOS

Art. 41. O fechamento dos terrenos sera regulamentado por NTRco especifica.

Art. 42. A Municipalidade podera exigir dos proprietarios a construgdo de muros de
sustentacdo e de preenchimento de terras sempre que houver desnivel entre terreno e
logradouro, em especial para as obras paralisadas e em situacdo de incbmodo para a
vizinhanga, conforme regulamentado por NTRco especifica.

SECAO IlI
DO CANTEIRO DE OBRAS
Art. 43. O canteiro de obras, suas instalacbes e equipamentos, bem como 0s servigos
preparatorios e complementares, respeitardo o direito de vizinhanga e obedecerdo ao
disposto nesta Lei, nas normas técnicas brasileiras, na legislagdo das concessionarias de
servigos publicos e na legislagao sobre seguranga.

Paragrafo unico. Os elementos do canteiro de obras ndao poderao:

| - prejudicar a arborizagao urbana, a iluminagao publica, a visibilidade das placas,
avisos ou sinais de transito e outras instalagbes de interesse publico;
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Il - impedir ou prejudicar a circulagdo de veiculos, pedestres e pessoas com
mobilidade reduzida.

Art. 44. Na execugéao do preparo do terreno e escavagdes serao obrigatorias as seguintes
precaugoes:

| - verificar previamente a existéncia de redes de equipamentos publicos urbanos
ou quaisquer outros elementos que possam ser comprometidos pelos trabalhos;

Il - evitar que as terras ou outros materiais provenientes dos servicos relativos a
obra alcancem a calgada ou o leito do logradouro;

Il - caso ocorra queda de qualquer tipo de material oriundo da execucao do
preparo do terreno ou escavagao, € obrigatoria a remogédo imediata do mesmo
conforme exigéncia do Codigo de Postura Municipal;

IV - destinar todos os residuos provenientes dessa etapa corretamente, de acordo
com o previsto na Legislagao Vigente;

V - adotar medidas técnicas de seguranga necessarias a preservagao da
estabilidade e integridade das edificagbes das propriedades vizinhas e da area
publica;

VI - assegurar a protecdo dos transeuntes da calgada do imével durante a
execugao desses servigos.

Paragrafo unico. O cumprimento das exigéncias do caput é de responsabilidade
do proprietario ou responsavel técnico pela execug¢ao da obra.

Art. 45. O uso de tapumes, barreiras em obras, bem como suas especificagdes, seguirdo
as normas técnicas vigentes aplicaveis.

§ 1°. O tapume podera avangar sobre a calgada, desde que permita uma circulagédo
livre para pedestres com no minimo 1,20m (um metro e vinte centimetros) de
largura, livre de qualquer obstaculo, em perfeitas condicdes de transito e
atendendo a todos os requisitos de acessibilidade.

§ 2°. Sempre que for necessario o avango de tapumes sobre a calgada, que nao
garanta circulagdo livre minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura,
o projeto de tapume devera ser objeto de aprovacado da prefeitura antes de sua
instalagdo, por meio da solicitacdo de Alvara de Instalagdo, regulamentado por
NTRco especifica.

§ 3° Paralisada a obra por cancelamento do Alvara ou por constatagcdo da
fiscalizagdo, sera obrigatoria a remogao das plataformas, andaimes e tapumes que
estejam sobre a calgada, devendo ser refeita a calgada e executado o fechamento
frontal do terreno em toda sua extensdo com material resistente com altura minima
de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).
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§ 4°. Quando da demolicdo da obra, podera ser autorizado o avango do tapume,
sendo que, apds a demolicdo, caso nao possua Alvara de Execucido para
construcdo de nova edificagdo, o tapume devera ser recuado para o alinhamento
predial e recuperada a calcada.

§ 5° A colocacdo de tapumes sera regulamentada pelas normas vigentes que
regem o assunto e permitida somente apds a aprovagao do projeto de implantagao
da edificacdo relativo a obra junto a Administragdo Municipal e a emissao do
respectivo Alvara.

§ 6°. Fica vedada a colocagéo de qualquer tipo de publicidade ou propaganda nos
tapumes, bem como a colocagao de cartazes ou qualquer inscricdo estranha a obra.

Art. 46. Deverao ser adotadas medidas de protecdo contra quedas de trabalhadores ou
de projecao de materiais, conforme as determinagdes das normas vigentes que regem o
assunto.

Paragrafo unico. Toda obra devera possuir profissional responsavel pela
seguranga dos trabalhadores, com a formacdo técnica exigida pelas normas
vigentes que regem o assunto.

Art. 47. No local da obra, enquanto durar sua execucdo, instalagcdes e servicos de
qualquer natureza, € obrigatoria a colocagdo e manutengédo de placa identificadora, em
local visivel e legivel ao publico, que informe o numero do respectivo Alvara, sua data de
validade e responsavel técnico pela execucao da obra conforme o modelo do Anexo A
desta Lei.

) CAPITULO IV
DOS PARAMETROS PARA OCUPAGAO DOS LOTES NA MOCOND E MOR

_ SECAO| )
DOS PARAMETROS PARA OCUPAGAO

Art. 48. Toda edificacdo a ser construida na Macrozona de Ordenamento Condicionado
(MOCond) e Macrozona de Ordenamento Rural (MOR) do Municipio devera consultar as
diretrizes viarias que porventura atinjam o lote, gleba ou chacara onde sera implantada.

Art. 49. E vedada a edificacdo em faixa do lote atingida por projeto de diretriz viaria,
conforme definicdo no Plano Diretor Participativo

Paragrafo unico. Deverdo ser respeitados os recuos minimos previstos para a
zona em relagéo as diretrizes viarias incidentes sobre o lote e os afastamentos das
divisas previstos para a Macro Zona.

Art. 50. Sera obrigatdrio o licenciamento prévio por meio de solicitagdo de diretrizes ao
orgao municipal de Planejamento Urbano para as Edificacdes Especiais, caracterizadas
no Art. 57 da presente Lei, localizadas na MOCond e MOR, quando permitidos, conforme
procedimentos e disposi¢gdes administrativas do Capitulo VI deste Codigo.

24



Art. 51. Deveréo ser observadas as demais exigéncias deste Codigo, quando o Municipio
julgar necessario, de acordo com as caracteristicas da obra, em especial:

| - distdncia dos mananciais;

Il - disposicao e tratamento de esgoto;

[l - disposigao final de residuos.

CAPITULO \
DAS EDIFICACOES
) SECAO | _ .
CLASSIFICACAO DAS INTERVENCOES NAS EDIFICACOES

Art. 52. As intervengbes e servicos de projetos e obras nas edificagbes serao
classificados seguindo os seguintes aspectos:

| - Classificagao de Intervencgao: relacionada aos servigos técnicos de projetos e de
obras;

Il - Classificagdo do Sistema Construtivo: relacionada com emprego da tecnologia
construtiva predominante na estrutura e na vedacgao da edificacao.

Art. 53. Conforme a Classificacdo de Intervencdo, os servicos de intervengao dividem-se
em:

| - construgdo: toda obra nova, desde que isolada;

Il - ampliagao: obra nova, anexa a edificagao existente regular;

lIl'- demoli¢do: desmanche de parte ou todo de edificagéo existente;
IV — reforma: alteracédo dos ambientes sem acréscimo de area.

V- reparacao: troca de materiais sem alteracado de volumetria ou compartimentacao,
com a finalidade de manutencao;

VI - regularizagao: obra executada sem projeto previamente aprovado, porém que
seja passivel de aprovagao de acordo com a presente legislagéo;

VIl - restauragao: recuperacédo de edificagdo tombada ou preservada, de modo a
restituir-lhe as caracteristicas originais.
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~ SECAOII
CLASSIFICAGAO DO SISTEMA CONSTRUTIVO

Art. 54. Para fins de denominagcdo nos projetos arquitetbnicos e de implantagdo das
edificagdes, bem como para aplicagédo dos tributos incidentes sobre a construgdo, serao
adotadas as classificagdes através da seguinte classificagdo do sistema construtivo:

IV. Alvenaria;
V. Madeira;
VI. Concreto;
VIl. Metalica;
VIII. Mista.

§ 1°. O sistema construtivo indicado para classificar a edificacdo sera aquele que
predominar em sua composicao.

§ 2° Poderdo ser classificadas como construgdes industrializadas aquelas que
empregarem em sua composi¢ao elementos pré-fabricados.

§ 3° Serao classificadas como constru¢gdes mistas aquelas que apresentarem
juncao de dois ou mais sistemas construtivos.

§ 4°. Poderdo ser definidos novos sistemas construtivos para classificar as
edificacbes de acordo com o avango das tecnologias na construgao civil. Estes
sistemas devem estar enquadrados de acordo com as exigéncias do Programa
Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat — PBQP-H através do Sistema
de Qualificacdo de Empresas de Materiais, Componentes e Sistemas Construtivos
— SIMaC.

SEGAO Ill )
CLASSIFICAGAO DAS EDIFICAGOES

Art. 55. As edificagbes serao classificadas seguindo os seguintes aspectos:

| - Classificagéo Tipoldgica Formal: relacionada a composicao formal;

Il - Classificagdo Tipoldgica Funcional: relacionada a fungdo ou uso a que se
destinam;

lll - Classificagcdo quanto a Permanéncia no Terreno: relacionada com o tempo de
existéncia da edificagao;

IV - Classificagdo quanto a Complexidade do Uso da Edificagao: relacionada com a
especializacao e especificidades da edificacao.
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QUBSEQAQI
CLASSIFICACAO TIPOLOGICA FORMAL
Art. 56. Conforme a Classificagao Tipoldgica Formal, as edificagdes podem ser:
| - isoladas: edificagdo unica e nao contigua a outra edificacdo do mesmo lote;

Il - justapostas ou geminadas: quando forem contiguas e com paredes
independentes lado a lado na divisa comum, localizadas dentro de um mesmo lote;

lIl - sobrepostas: quando forem agrupadas em niveis distintos, uma sobre a outra,
composta pelo pavimento térreo e pavimento superior;

IV — torres: quando as unidades forem agrupadas verticalmente, acima do
embasamento;

V - pavilhdes: construgcdo de edificagbes em blocos isolados de um ou mais

pavimentos conectados entre si apenas por elementos de circulacio.

~SUBSEQAO Il
CLASSIFICACAO TIPOLOGICA FUNCIONAL
Art. 57. Conforme a Classificagao Tipologica Funcional, as edificagées podem ser:

| - Habitacionais: edificagbes destinadas a moradia em carater permanente,
podendo ser:

a) unifamiliar: uso residencial caracterizado por apenas uma unidade residencial;

b) multifamiliar: uso residencial caracterizado por mais de uma unidade residencial,
agrupadas ou nao.

Il - Educacionais: edificagdes destinadas a prestacéo de servicos de educagao e de
ensino em geral;

[Il - Culturais: edificagdes destinadas a abrigar eventos e atividades relacionadas
as artes;

IV - Religiosas: edificagdes destinadas ao culto religioso;

V - Comerciais: edificagbes destinadas a armazenagem e comercializacdo de
mercadorias e produtos;
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VI - Industriais: edificagbes destinadas a extragdo, beneficiamento, desdobramento,
transformagdo, manufatura, montagem ou manutengcdo de matérias-primas ou
mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal;

VIl - Servigos: edificagdes destinadas a prestacdo de servigos administrativos,
técnicos ou pessoais;

VIl - Esporte: edificacbes destinadas a pratica de atividade fisica;

IX - Saude: edificacbes destinadas a prestacado de servigos de assisténcia a saude
em geral, inclusive veterinaria, com ou sem internacgéo;

X - Lazer e Reuniao: edificagcbes destinadas ao encontro e convivéncia;

XI - Comunicagéao: edificacdes destinadas a abrigar os meios e equipamentos de
comunicacao;

XII - Mobilidade Urbana: edificagbes destinadas a abrigar atividades, elementos e
equipamentos dos diversos modais de transporte;

XIII - Abastecimento: edificagbes destinadas a abrigar elementos e equipamentos
de distribuicdo de energia, combustiveis e agua;

XIV - Seguranca: edificacbes destinadas a abrigar instalagées militares e casas de
detencdes;

XV - Saneamento: edificagdes destinadas a abrigar servigos e atividades relativas a
saneamento;

XVI - Assistencial: edificagcbes destinadas a abrigar atividades relativas a
assisténcia de pessoas;

XVIl - Hospedagem: edificagdes destinadas ao abrigo e moradia temporaria de
pessoas;

XVIII - Mistas: aquelas que reunem, em uma mesma edificagdo ou conjunto
integrado de edificacbes, duas ou mais categorias tipoldgicas funcionais tipo
residencial/comercial ou residencial/servicos; admitidos somente onde a Lei de Uso
e Ocupacao do Solo permitir tais atividades.

) SUBSEGCAO Il
CLASSIFICAGAO QUANTO A PERMANENCIA NO TERRENO

Art. 58. Conforme a Classificacdo quanto ao Tempo de Permanéncia no Terreno, as
edificagdes podem ser:
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| - Edificagdes Permanentes: edificacdo que podera permanecer implantada no
terreno durante todo o tempo de vida util do sistema construtivo empregado em sua
execucgao.

Il - Edificagbes Transitorias: edificacdo que pode ser montada, desmontada e
transportada de um terreno para outro num intervalo de tempo.

) SUBSEGAO IV )
CLASSIFICAGAO QUANTO A COMPLEXIDADE DO USO DA EDIFICAGAO

Art. 59. Conforme a classificagdo quanto a Complexidade do Uso da Edificacdo, as
edificagcdes podem ser:

| - Edificagdes Comuns e Correntes: representadas por edificagdes habitacionais e
comerciais que nao oferegcam risco ambiental, periculosidade, nocividade e
incomodidade aos usuarios destinadas a:

a) habitagbes unifamiliares isoladas, até dois pavimentos, térreo e superior,
podendo ser admitido, onde houver previsdo legal, o acréscimo do pavimento
subsolo e atico/sétao.

b) habitagdes multifamiliares justapostas ou sobrepostas, até dois pavimentos,
podendo ser admitido, onde houver previsao legal, o acréscimo do pavimento
subsolo e atico/sétao.

c) edificagdes mistas comercial/habitacional de até quatro unidades autbnomas, de
até dois pavimentos;

d) saldes, barracdes, galpdes sem destinagao especifica;

Il - Edificacdes Especiais: representadas por edificacbes de uso e ocupagado ou
atividade especializada com impacto urbano, risco ambiental, periculosidade,
nocividade e incomodidade mensuraveis que apresentem como ocupagao
predominante:

a) Edificagdes para Habitagcdo: Torres de Edificios de apartamentos, Complexos
Habitacionais, Condominios e Conjuntos Habitacionais;

b) Edificagdes para a Educagéo: Centros de Educagao Infantil, Escolas, Colégios,
Instituicbes de Ensino Superior, instituicdes para formagao técnica ou
profissionalizante, cursos pré-universitarios, cursos supletivos, cursos livres;

c) Edificagdes para a Cultura: Cinemas, Teatros, Museus, Bibliotecas, Pinacotecas,
Galerias de Arte, Salas de concerto, auditoérios;

d) Edificacbes para a Religido: Templos, Igrejas, Capelas, Congregacoes,
Mosteiros, Conventos, Monastérios, Cultos Ecuménicos, Sinagogas, Mesquitas;
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e) Edificacbes para o Comércio: Edificios de salas comerciais, Salas, Shopping
Center, Galerias, Supermercados, Magazines, Armarinhos, Restaurantes,
Concessionarias de Veiculos, Cafés, Lanchonetes, Panificadoras;

f) Edificagdes para a Industria: Complexos Industriais, Refinarias, Usinas, Estagdes
de Tratamento, Barracdes, Saldes e Galpoes;

g) Edificagbes para os Servigos: Edificios de Salas para Servigos, Complexos de
Servicos, Barracbes, Salbes, Galpdes, Salas, Sobrelojas, Shopping Center, Lava-
jato, Edificio-Garagem, Borracharia, Agéncias Bancarias, Cabeleireiros, Instituicbes
Financeiras, Escritérios Administrativos ou Técnicos, Lavanderias, Assisténcia
Técnica, Oficinas, Prestadores de Servicos, Cemitérios, Crematorios, Locais para
Velério, Necrotérios;

h) Edificacbes para os Esportes: Campos, Quadras Poliesportivas, Piscinas,
Estadios, Ginasios, Velédromos, Pistas de Skate e Patinagcdo, Canchas, Pistas de
Atletismo, Academias e Autédromos;

i) Edificagbes de Estabelecimentos de Saude: Unidades Basicas de Saude, Postos
de Atendimento, Clinicas Odontolégicas, Unidades de Pronto Atendimento,
Laboratérios de Analises Clinicas, Centros Médicos, Hospitais, Manicédmios,
Ambulatérios, Farmacias, Clinicas e Consultérios de Especialidades Médicas,
Bancos de Sangue, Clinicas, Consultérios e Hospitais Veterinarios;

j) Edificagbes para o Lazer e Reunido: Centro de Eventos ou Convengdes, Espacgos
para Festas, Pracas Publicas, Parque de Brinquedos, Parques Tematicos, Clubes
Publicos, Clubes Privados, Bares, Casas de Entretenimento, Recintos para
Exposicéo ou Leildo, Buffets, Boliche ou Bilhar;

k) Edificagdes para as Comunicagdes: Estagdes de Transmissdo, Radiodifuséo,
Torres e Antenas de Transmissdo/Recepcado, Centrais de Telefonia e Editoras
Graficas;

|) Edificagdes para a Mobilidade Urbana: Terminais de Cargas terrestre, aérea e
ferroviaria, Terminais de Passageiros terrestre, aéreo e ferroviario,
Estacionamentos e Edificios-Garagem, Aduanas;

m) EdificagOes para Abastecimento: Postos de Combustiveis, Vendedores de Gas,
Distribuidores de Combustiveis e Distribuidores de Gas, Agua e Energia Elétrica;

n) Edificacbes de estabelecimentos de Seguranca: Fogos de Artificios, Explosivos,
Depdsito de Armas, Delegacias e Casas de Detencgao, Quartéis, Postos Policiais;

o) Atividades de Saneamento: Estacdes de Tratamento de Agua e/ou Esgoto;
p) Edificagdes Assistenciais: Orfanatos, Casas para Idosos, Abrigos, Albergues;

q) Edificagcbes de Hospedagem: Hotéis, Motéis, Pensdes, Hospedarias, Pousadas;
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r) Demais funcionalidades: dependerdo de deliberagcdo do Conselho Municipal
responsavel.

Art. 60. A classificagao das edificagdes servira de base para:

| - langamento de tributos conforme regulamentacao especifica por meio de codigo
tributario

Il - definicdo de parametros e exigéncias para aprovagao de projetos de edificagdes
conforme qualidade do habitat, risco a saude e a vida, periculosidade da atividade,
impactos decorrentes no meio ambiente, meio urbano e mobilidade urbana;

Il - possibilitar a inclusao de novas classes formais e funcionais de edificacdes.

SEGAOIV ,
DAS DIVISAS ENTRE EDIFICAGOES CONTIGUAS

Art. 61. E proibida a utilizacdo de paredes contiguas na divisa de edificagbes justapostas
compostas por material combustivel ou por parede de edificagao transitoria.

Paragrafo unico: No caso de utilizagdo de contiguidade entre edificagdes
compostas por paredes descritas no caput, sera obrigatoria a utilizacdo de parede
de alvenaria incombustivel entre as mesmas.

Art. 62. As paredes de vedacado localizadas junto as divisas dos lotes deverdo ser
constituidas de material resistente ao fogo, apresentando, por um periodo determinado de
tempo, as seguintes propriedades: integridade mecanica a impactos (resisténcia e
estabilidade); impedir a passagem de chamas e da fumaga (estanqueidade); e impedir a
passagem de caloria (isolamento térmico).

Paragrafo unico. A altura das referidas paredes obedecera, no que couber, os
critérios do Cddigo de Seguranga Contra Incéndio e Panico do Corpo de Bombeiros
do Tocantins.

SECAO V
DOS ELEMENTOS, COMPONENTES E MATERIAIS DE CONSTRUGAO DAS
EDIFICAGOES

Art. 63. Os elementos, componentes e materiais empregados nas edificagbes segundo
sua técnica e sistema construtivo, devem ser projetados, especificados e empregados a
fim de proporcionar o cumprimento integral das exigéncias dos usuarios descritas nas
NBR’s/ABNT’s relativas ao assunto, conforme segue:

| - Segurancga: estrutural, contra o fogo, no uso e na operagao;
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Il - Habitabilidade: estanqueidade; desempenho térmico; desempenho acustico;
desempenho luminico; saude, higiene e qualidade do ar; funcionalidade e
acessibilidade; conforto tatil e antropodinamico;

[l - Sustentabilidade: durabilidade; manutenibilidade; impacto ambiental,;

IV - Nivel de desempenho: exigido para elementos, componentes e materiais.

) SEGAO VI )
DAS INSTALAGOES E EQUIPAMENTOS DAS EDIFICAGOES

Art. 64. As Instalacbes e Equipamentos para as edificacbes, tais como hidraulicas,
sanitarias, elétricas, mecanicas, incéndio e panico, acessibilidade e outras instalacdes
especiais exigiveis, deverao obedecer as exigéncias das NBR’s/ABNT’s relativas ao
assunto, além de atender as normas e resolugdes pertinentes em vigor dos 6rgéaos
publicos, agéncias reguladoras e concessionarias municipais, estaduais e federais.

SECAO VII )
DA HABITABILIDADE E SUSTENTABILIDADE DAS EDIFICACOES

, SUBSEGAO |
DAS AGUAS PLUVIAIS, AGUAS SERVIDAS E HIGIENE

Art. 65. Toda edificacdo devera dispor de instalacdes sanitarias que atendam ao numero
de usuarios e a funcao a que se destina, sendo a instalagéo sanitaria minima exigida para
uma unidade habitacional.

Art. 66. Nas edificagdes de uso ndo privativo, as instalagdes sanitarias deverao ainda
atender as necessidades da pessoa com deficiéncia de acordo com as exigéncias das
NBR’s/ABNT’s relativas ao assunto.

Art. 67. Nas edificagcbes de uso ndo privativo em que houver instalagbes sanitarias
destinadas as criancgas, estas deverao possuir vasos sanitarios e lavatérios adequados a
esse publico, em proporcao apropriada ao numero de usuarios da edificagao.

Art. 68. Nas edificacdes de uso nao privativo com mais de um pavimento, os sanitarios
deverao ser distribuidos em todos os pavimentos em que houver uso comum ou publico
na proporcao de pelos menos um para cada sexo.

Art. 69. Toda edificacdo permanente urbana sera conectada as redes publicas de
abastecimento de agua e de esgotamento sanitario disponiveis, ressalvadas as
disposigdes em contrario das normas da entidade de regulagdo e de meio ambiente.

§ 1°. Na auséncia de redes publicas de saneamento basico, serdo admitidas
solugdes individuais de abastecimento de agua e de afastamento e destinagao final
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dos esgotos sanitarios, observadas as normas editadas pela entidade reguladora e
pelos o6rgaos responsaveis pelas politicas ambiental, sanitaria e de recursos
hidricos.

§ 2°. Ainstalac&o hidraulica predial ligada a rede publica de abastecimento de agua
nao podera ser também alimentada por outras fontes.

Art. 70. E vedada a ligacdo da rede de aguas servidas de qualquer classe de edificacdo &
rede publica de drenagem pluvial.

Art. 71. As aguas pluviais de qualquer edificagao, seja no nivel da terra ou provenientes
de sua cobertura, deverao ser coletadas dentro dos limites do lote, e canalizadas até que
cheguem ao sistema de drenagem e manejo de aguas pluviais urbanas.

Art. 72. E proibida a construcdo de fossa séptica em logradouro publico e a menos de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas frontais, laterais e de fundo do
terreno.

Paragrafo unico — Fica vedada a instalacédo de fossa séptica em fundo de lote.

Art. 74. E proibida a construcdo de caixas de gordura, caixas de inspecdo, caixas de
passagem ou outros componentes de instalagbes hidrossanitarias de edificagdes de
qualquer classe em logradouro publico.

Art. 75. Na auséncia de rede publica de abastecimento de agua poderao ser utilizados
pocos freaticos de captagdo de agua, os quais deverdao ser construidos a no minimo
15,00 (quinze metros) de distancia do sumidouro da fossa séptica.

Art. 76. A perfuracdo de pocos artesianos e semi-artesianos devera ser feita dentro das
divisas do terreno, mediante autorizagdo prévia dos O6rgdos estaduais e municipais
competentes.

Art. 77. Os sistemas hidrossanitarios das novas edificagdes serdo projetados visando,
além da higiene, conforto e segurangca dos usuarios, a sustentabilidade dos recursos
hidricos, através de medidas que induzam a conservagéo, uso racional e emprego de
fontes alternativas para captacdo de agua, conforme Principio da Sustentabilidade das
Edificagdes, definido no Art. 4° deste Cddigo, regulamentado por NTRco especifica e
legislagbes especificas vigente na municipalidade.

Paragrafo unico. Podera haver por parte da Municipalidade incentivo tributario a
edificacbes que dispuserem de tecnologias e instalacbes de reuso de agua e
geracado de energia limpa, conforme NTRco especifica e legislagbes especificas
vigente na municipalidade.

, SUBSECAO i )
DOS RESIDUOS SOLIDOS DAS EDIFICAGOES
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Art. 78. Os residuos sélidos de edificagdes classificadas como Comum e Corrente
deverao ser dispostos em lixeira individual localizada na faixa de servigo da calcada.

Art. 79. O armazenamento, o transporte e a destinacio final dos residuos solidos das
edificagcées deverao acontecer conforme Legislagdo Especifica.

SUBSECAO Il )
DOS COMPARTIMENTOS DA EDIFICAGAO

Art. 80. Os compartimentos e ambientes das edificagdes, segundo sua classe formal e
funcional, deverao ser posicionados e dimensionados de forma a proporcionar seguranga,
habitabilidade, sustentabilidade e nivel de desempenho satisfatério ao usuario, obtidos
pelo adequado dimensionamento e emprego dos componentes e materiais que compdem
as paredes, as coberturas, forros, pisos e aberturas, bem como das instalacbes e
equipamentos permanentes da edificacdo segundo o tempo de permanéncia, fungdo e
ocupacao da mesma.

§ 1°. As disposigbes internas dos compartimentos, suas dimensdes, componentes
de ventilagdo, acustica, acesso, circulagédo, acessibilidade e ergonomia segundo o
tempo de permanéncia e fungcao a que o compartimento se destina serao de total
responsabilidade dos responsaveis técnicos envolvidos e do proprietario através do
Programa de Necessidades Construtivas/Funcionais da Edificagao.

§ 2°. Os componentes e materiais empregados na construgdo dos compartimentos
deverao ser adequados ao tempo de permanéncia e fungdo a que o compartimento
se destina devendo atender as exigéncias das NBR’s/ABNT’s relativas ao assunto,
além de atender as normas e resolugdes pertinentes em vigor dos 6rgaos publicos,
agéncias reguladoras e concessionarias municipais, estaduais e federais.

Art. 81. Conforme a funcao, os compartimentos das edificagcdes podem ser classificados
como para o trabalho, repouso, alimentacéo, higiene, servigo, convivéncia, estudo, entre
outros.

Art. 82. As unidades habitacionais deverdo conter, no minimo, espacgos privativos
destinados ao repouso, ao preparo e consumo de alimentos, instalagdo sanitaria e de
servico.

Paragrafo unico. Em unidades residenciais localizadas em edificagdes de uso
coletivo, as areas de servigo privativas ficam dispensadas, desde que a edificacao
disponha de espaco coletivo para esse fim.

Art. 83. As dimensdes e areas dos compartimentos deverao ser compativeis com 0s usos
a que se destinam e com as necessidades humanas (cozinhar, estudar, repousar,
trabalhar, etc.).

Art. 84. Os compartimentos da edificacdo deverao possuir pé-direito adequado a fungao a
que se destinam e aos equipamentos que abrigardo, devendo atender as exigéncias das
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NBR/ABNT relativas ao assunto, além de atender as normas e resolugdes pertinentes em
vigor dos 6rgaos publicos, agéncias reguladoras e concessionarias municipais, estaduais
e federais.

Art. 85. N&o serdo considerados como pavimento:

| - o atico e o s6tdo, desde que nao ultrapassem 1/3 (um ter¢co) da area do
pavimento imediatamente inferior, até o limite de 70m? (setenta metros quadrados);

Il - 0 mezanino, desde que nao ultrapasse 50% (cinquenta por cento) do pavimento
imediatamente inferior.

§ 1° O jirau ndo sera considerado como pavimento nem area computavel e nao
sera objeto de licenciamento por parte do Municipio.

§ 2° S6 sera considerado s6tdao o compartimento que esteja totalmente contido no
volume do telhado e caracterizado como aproveitamento deste espaco, bem como
que obedeca aos critérios estabelecidos caput.

Art. 86. Toda projecao de edificagdo, no interior do terreno, sera computada como area
construida, exceto beirais e marquises menores que 1,50m.

) 'SUBSECAO IV )
DA ILUMINAGAO E VENTILAGAO DOS COMPARTIMENTOS DA EDIFICAGAO

Art. 87. Devera ser priorizado nos projetos de edificagdes o uso de iluminagao natural € a
renovacgao natural de ar, assegurando o conforto luminico e térmico das edificagdes.

Art. 88. Durante o dia, as dependéncias das edificagdes devem receber iluminacio
natural conveniente, oriunda diretamente do exterior ou indiretamente, através de recintos
adjacentes, devendo atender aos niveis minimos de iluminancia.

Paragrafo unico. Nos casos em que nao for possivel o cumprimento do disposto
no caput, as dependéncias poderdao ser iluminadas/ventiladas por dispositivos
alternativos, desde que assegure o atendimento aos niveis minimos de Humindneia-
lluminacao e ventilagao.

Art. 89. Sera permitida a ventilagdo de compartimentos de permanéncia transitéria
através de recintos adjacentes desde que assegurem a renovagao de ar necessaria.

Art. 90. Todas as aberturas dispostas em paredes paralelas em relagdo a divisa do
terreno deverdo guardar distdncia minima conforme previsto na Lei de Uso e Ocupacéao
do Solo.

§ 1° Nas paredes contiguas as divisas do terreno, exceto aquelas que se
comuniquem com o sistema viario e/ou espacgos publicos, ndo serao admitidas
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nenhum tipo de aberturas, sejam elas para ventilagdo, iluminagdo ou acesso, em
qualquer nivel.

§ 2° A proibicdo contida no paragrafo anterior se aplica também aos muros de
vedacao lateral e de fundos que fagcam divisa com areas particulares.

Art. 91. Sera admitida a ventilacdo e iluminagcdo de compartimentos em determinadas
edificagdes por meio de patios internos ou pocos de iluminacao e ventilagdo, devendo ser
observado o cumprimento do contido na NTRco especifica.

Art. 92. Nas fachadas das edificacbes podera ser permitida a instalagdo de placas,
painéis, ou qualquer tipo de elemento, desde que ndo venham a prejudicar a iluminagao
ou a ventilacdo de seus compartimentos internos e que esteja em conformidade com o
Cddigo de Posturas Municipal.

SUBSEGAO V
DOS ACESSOS E CIRCULAGOES HORIZONTAIS

Art. 93. Os acessos, portas, rotas de saida e circulagdes das edificacbes deverado ser
projetados e dimensionados de forma atender a Legislagdo de Seguranga contra Incéndio
e Panico do Estado do Tocantins.

Paragrafo unico. A abertura das folhas das portas de saida de edificagdes
contiguas ao alinhamento predial ndo podera ter seu giro sobre a calgada.

Art. 94. As dimensdes laterais, bem como as distancias maximas a serem percorridas nas

rotas de fuga das circulagdes horizontais, deverao atender a Legislagdo de Seguranca
contra Incéndio e Panico do Estado do Tocantins.

SUBSEQAO Vi
DAS CIRCULACOES VERTICAIS
1. Das Escadas e Rampas
Art. 95. As escadas, rampas e seus elementos serdo dimensionados de acordo com as
Normas de Acessibilidade e deverao atender a Legislagdo de Seguranga contra Incéndio
e Panico do Estado do Tocantins.
2. Dos Elevadores e Escadas Rolantes
Art. 96. Os edificios deverao ser providos de dispositivos mecanicos para o transporte
vertical de pessoas, que serdo especificados, dimensionados e instalados de acordo com

as NBR’s/ABNT’s relativas ao assunto ou normas correlatas.

§ 1°. Nas edificagdes onde for exigido elevador, este devera atender a todos os
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seus pavimentos de uso normal, podendo, ou ndo, ser executado em pavimentos
de servico com acesso restrito.

§ 2°. Nas edificagbes onde for exigida a instalagdo de elevador, a escada rolante
sera considerada como complementar a este ultimo, ndo podendo substitui-lo.

§ 3°. A exigéncia de elevadores n&o dispensa o uso de escadas ou rampas.

Art. 97. E obrigatéria a instalagdo de sinalizagdo em braile nos painéis dos elevadores,
nos corrimaos das escadas das novas edificagcbes comerciais e de uso coletivo
localizadas no Municipio de Palmas.

Art. 98. Além da sinalizagcdo de que trata o artigo anterior, devera ser instalado um
aparelho que emita sinal sonoro especifico de voz, para alertar o deficiente visual da
chegada do elevador nos andares bem como da abertura e fechamento de portas.

SUBSEGAO VI )
DA ACESSIBILIDADE NAS EDIFICAGOES

Art. 99. As edificagdes de uso publico ou coletivo deverao ser acessiveis a pessoa
portadora de necessidades especiais, conforme determina a legislagao federal brasileira e
as NBR’s/ABNT’s.

SUBSEGAO VIl
DOS CORPOS EM BALANCO

Art. 100. Nas edificacbes dotadas de marquises e/ou beirais, estas deverdo obedecer a
NTRco especifica.

Art. 101. As coberturas leves, retrateis ou ndo, compostas por toldos tecidos, lona,
policarbonato ou material similar, deverao obedecer a NTRco especifica.

QA WU SEGAO VIII
DAS CONDIGOES BASICAS DAS EDIFICAGOES COMUNS E CORRENTES

Art. 102. As Edificacées Comuns e Correntes sao aquelas definidas no Art. 57 desta Lei.
Art. 103. A ocupacéao unifamiliar nos lotes urbanizados, conforme definido na alinea “a” do
inciso | do Art. 57 deste Codigo, é caracterizada por habitagdes isoladas com até dois
pavimentos, sendo térreo e segundo pavimento. Nao havendo impedimento legal, a
construgdo de subsolo e o aproveitamento sob o telhado, na forma de soétdo ou atico,
devera obedecer as exigéncias do Art. 84 desta Lei.

Art. 104. A ocupacao multifamiliar limitada a duas unidades habitacionais, conforme
definido na alinea “b” do inciso | do Art. 57 deste Cddigo, € caracterizada por habitagbes
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isoladas, justapostas ou sobrepostas, de até dois pavimentos sendo térreo e segundo
pavimento.

§ 1°. Nas habitagdes até 2 (dois) pavimentos podera ser admitido, ndo havendo
impedimento legal, o acréscimo do pavimento subsolo e atico/s6tao, desde que
obedegam as exigéncias do Art. 84 desta Lei.

§ 2°. Na ocupacao referida no caput, as areas destinadas a recreagao e guarda de
veiculos poderao ser comuns.

Art. 105. Os sal6es e barracdes definidos na alinea “d” do inciso | do Art. 57 e as
edificagdes mistas comercial/habitacional definida na alinea “c” do inciso | do Art. 57 deste
Codigo, desde que previstos em Lei, poderdo realizar tanto a construcdo de subsolo
quanto o aproveitamento sob o telhado, na forma de s6tdo ou atico, observadas as
exigéncias do Art. 84 desta Lei.

§ 1°. As construgbes de que tratam o caput somente poderdao ser adotadas nas
zonas e eixos de comércio e servico onde forem permitidos.

§ 2° Para as edificagdes definidas no caput, o Municipio podera regulamentar,
através de NTRco especifica, exigéncias especificas de qualidade necessaria ao
habitat humano, risco potencial a saude e a vida humana, periculosidade da
atividade para as propriedades do entorno, impactos decorrentes da
edificagao/atividade no meio ambiente, impactos no meio urbano e impactos na
mobilidade urbana, bem como solicitacdo de dispositivos especiais para
instalacbes elétricas e hidraulicas baseados nos Principios de Desempenho das
Edificacdes e no Principio da Sustentabilidade das Edificagcdes, definidos nos
artigos 3° e 4° deste Cddigo.

_ CAPITULOV-SEGAO IX
DAS CONDIGOES BASICAS DAS EDIFICAGOES ESPECIAIS

Art. 106. As edificagbes especiais, segundo sua classe formal, funcional e de
complexidade do uso da edificagao, conforme definicbes do Art. 57 deste Cddigo, devera
seguir NTRco especifica para aprovagao de seus projetos de implantacdo podendo ser
agrupadas por similaridade da Complexidade do Uso da Edificacéo.

Paragrafo unico. A ocupacdo das Edificagbes Especiais referidas no caput
somente sera admitida onde houver previséo legal.

Art. 107. Devera ser observado a obrigatoriedade de Estudo/ Relatério de Impacto de

Vizinhanca — EIV/RIV para empreendimentos e edificacbes especiais de acordo com
exigéncia de legislagao especifica.

CAPITULO VI )
DOS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS E DISPOSIGOES ADMINISTRATIVAS
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MUNICIPAIS PARA LICENCIAMENTO DE EDIFICAGOES

SECAO |
DAS NORMAS GERAIS

Art. 108. Toda obra que vise construgcao de edificagao nova ou ampliacdo de edificacéo
existente, ficara sujeita ao prévio licenciamento do Municipio por meio de solicitagdo de
Alvara de Projeto e Alvara de Execucgéo.

§ 1°. A solicitagdo dos Alvaras de uma obra, relativos ao seu projeto e a sua
execucao podera ser feita concomitante ou em periodos distintos.

§ 2°. Quando ocorrer concomitante devera atender os procedimentos descritos na
Secao IV deste Capitulo.

§ 3° Quando ocorrer em periodos distintos devera atender os procedimentos

descritos na Segao V deste Capitulo.

_ SEGAOII
CERTIDAO DO USO DO SOLO

Art. 109. Antes da solicitagdo de Alvara de Instalagdo, de Alvara de Projeto ou Alvara de
Execucao, devera o requerente consultar a Certiddo de Uso e Ocupacao do lote onde se
pretende edificar, que contera as informacodes relativas ao uso e parametros de ocupagao
do solo para o referido lote, tais como, taxa de ocupacédo, coeficiente de aproveitamento,
altura maxima da edificagdo, recuos e afastamentos minimos, situacdo esquematica do
lote e outras pertinentes.

Art. 110. As informagdes contidas na Certiddo de Uso e Ocupacéao terdo validade de 1

(um) ano.

, SEGAO |l ,
ALVARA DE INSTALAGAO TEMPORARIA

Art. 111. Ficam sujeitas a solicitacdo de Alvara de Instalacdo Temporaria as seguintes
intervencdes:

| - edificacbes transitorias;

Il - obras em calcadas;

Il - obras em fachadas;
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IV - operagdes de concretagem que possam impactar o transito local,

V- alocacdo de cagambas para armazenamento de residuos de construgao civil,
desde que que por um periodo superior a 7 (sete) dias;

VI — dispositivos, instalacdes e sistemas acessorios a edificacao.

§ 1° Para cumprimento deste artigo s&o classificadas como transitérias as
edificagcbes com finalidades temporarias, ou seja, com tempo determinado para
término de suas atividades, passivel de montagem, desmontagem e transporte, tais
como contéineres, plantdes de vendas imobiliarias, estande, tendas, toldos e
coberturas leves.

§ 2°. Sao consideradas obras em calgadas: a troca do pavimento ou pintura do piso,
a instalagdo de rebaixos nas esquinas, a instalagcdo de calgada ecoldgica, a
mudang¢a de guia rebaixada, o avango de tapume sobre a calgada, alocacgao e
relocacao de mobiliario urbano.

§ 3°. Serado consideradas obras em fachadas: toda reforma de elementos verticais
no alinhamento predial, trocas de revestimentos, trocas de esquadrias, alteragao da
volumetria e instalagdo de painéis.

§ 4°. Sera considerado como operagédo de concretagem, todo procedimento para
execugao da mesma que utilizar do logradouro publico para sua realizagao.

§ 5° Serado consideradas por cagcambas para armazenamento de residuos de
construgdo civil aquelas que utilizarem do logradouro publico para sua locagao.

§ 6° Serédo considerados dispositivos, instalagcbes e sistemas acessoérios a
edificacdo aqueles que venham a atender alguma regra ou exigéncia de interesse
da Municipalidade, tais como os dispositivos de infiltragdo e captagdo de aguas
pluviais, e outros que vierem a ser exigidos.

Art. 112. O Alvara de Instalagéo tera seu prazo e demais defini¢des tratadas em NTRco
especifica.

Art. 113. O Alvara de Instalacdo podera ser cancelado a qualquer tempo pela
Municipalidade quando constatado desvirtuamento do seu obijetivo inicial.

, SEGAOIV )
ALVARA DE PROJETO DE IMPLANTAGAO DE EDIFICAGAO

Art. 114. A solicitacdo de Alvara de Projeto de Implantacdo de Edificacdo é de
competéncia de seu autor, que devera verificar, no ato da solicitacédo, as informag¢des do
cadastro imobiliario fornecidas pela prefeitura, ratificando-as ou retificando-as.
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§ 1°. Qualquer irregularidade constatada no cadastro imobiliario, seja por excesso
ou falta de informacgdes relativas a este, devera, obrigatoriamente, ser informada a
Municipalidade e ser sanada antes da abertura do processo.

§ 2°. Toda necessidade de relocagdo/remogéao de mobiliario urbano ou arborizagao
publica defronte ao lote em que se pretende edificar devera ser resolvida
anteriormente a solicitacdo de Alvara de Projeto de Implantacdo de Edificagao,
junto as secretarias e érgados competentes.

§ 3° O nédo atendimento das exigéncias dispostas nos §§ 1° e 2° acarretara na
aplicagao das penalidades descritas na Secéao Il do Capitulo VIII desta Lei.

Art. 115. Devera ser observado a obrigatoriedade de apresentagdo do Estudo/ Relatério
de Impacto de Vizinhangca — EIV/RIV para solicitagdo deste servico, de acordo com
exigéncia de legislagao especifica.

Art. 116. Para emissdo do Alvara de Projeto de Implantacdo de Edificagcdo, sera
necessaria a aprovagao do Projeto de Implantagcdo de Edificagdo, que considerara na sua
analise os seguintes parametros:

| - Relacdo de Uso e Ocupacdo do Solo da edificacdo no lote em que sera
implantada, considerando o zoneamento em que o mesmo esta inserido, tais como:

a) Uso da edificagao;

b) Recuos e afastamentos obrigatérios;
c) Avancgos permitidos;

d) Taxa de ocupagao;

e) Area maxima construida;

f) Coeficiente de aproveitamento;

g) Altura maxima da edificagao;

h) Area permeavel;

i)Vagas de veiculos.

§ 1°. Quando se tratar somente de aprovagao do projeto de Implantagdo de
Edificacdo, a prancha devera conter no minimo a assinatura do autor do projeto.

§ 2°. O processo de analise e aprovagao de Projeto de Implantagcédo de Edificacao,
sera objeto de NTRco especifica.

Art. 117. O Alvara de Projeto de Implantagao de Edificagcao, tera validade de doze meses,
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a contar da data de expedicao do referido Alvara, podendo ser prorrogado, de acordo com
as seguintes condigdes:

| - a renovagédo do Alvara de Projeto de Implantacdo de Edificagdo estara
assegurada, desde que n&o haja alteragdo na legislagao urbanistica e edilicia do
Municipio que atinja o lote ou comprometa o projeto arquitetonico da edificagao;

Il - havendo alteragdo na legislagéo pertinente do Municipio que comprometa o
projeto arquiteténico da edificagdo, o Alvara de Projeto de Implantagdo ndo sera
renovado.

Art. 118. Poderao ser emitidos diversos Alvaras de Projeto de Implantagdo de Edificagao
para um mesmo imovel enquanto nao for requerida a emissao de Alvara de Execucéo.

Paragrafo unico: Devera ser recolhida uma nova taxa a cada solicitagdo de
alvara ou em virtude de modificacdo do projeto aprovado.

Art. 119. O Alvara de Projeto de Implantagdo de Edificagao ndo é valido para execugéo.
Somente da o direito ao interessado, dentro do seu prazo de validade, de requerer o
Alvara de Execucgao para o inicio da obra.

Paragrafo unico. A nao solicitacdo de Alvara de Execucao dentro do prazo de
validade do Alvara de Projeto implicara na perda da licenga concedida.

SECAOV
ALVARA DE EXECUGAO

Art. 120. O Alvara de Execucgao devera ser solicitado apds a emissao do Alvara de Projeto
ou concomitante a este, a fim de permitir o inicio das obras relativas a edificagéo.

§ 1°. Quando o Alvara de Execucgao for solicitado concomitantemente com o Alvara
de Projeto, devera atender ainda ao disposto nos artigos 117,118 e 1119 desta Lei.

§ 2°. Quando o Alvara de Execugdo for solicitado em periodo distinto, devera seguir
as disposi¢cdes que seguem nos proximos artigos desta secgao.

Art. 121. A solicitagdo de Alvara de Execucgdo posterior a Alvara de Projeto é de
competéncia do responsavel técnico pela execucao da obra, que devera verificar, no ato
da solicitacdo, as informagdes do cadastro imobiliario fornecidas pela prefeitura,
ratificando-as ou retificando-as.

§ 1°. O pedido de Alvara de Execugédo devera ser instruido com Projeto de
Implantagdo de Edificagdo, conforme o aprovado anteriormente, devidamente
assinado pelo autor do projeto e pelo responsavel técnico pela execugéo da obra.

§ 2° Qualquer divergéncia em relagdo ao projeto aprovado anteriormente, no
momento da solicitacdo do Alvara de Execucgado, implicara no indeferimento do
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pedido, implicando na obrigatoriedade de nova aprovacdo do Projeto de
Implantacao de Edificacao.

Art. 122. O Alvara de Execucao tera validade de 12 (doze) meses, devendo o responsavel
técnico se manifestar antes do devido vencimento, solicitando:

| - Renovacéo do Alvara de Execugao nos termos da Secgéo VI,

Il - Modificagdo do Projeto Aprovado nos termos da Secéo X;

lll - Cancelamento do Alvara de Execugao nos termos da Sec¢ao XI;
IV - Habite-se nos termos da Secéao XIV.

§ 1°. No caso da ndo manifestagao por parte do responsavel técnico pela obra, o
Alvara ficara compulsoriamente cancelado.

§ 2°. A obra iniciada ou em execugao que tiver seu alvara cancelado sofrera as
penalidades previstas na Sec¢ao |l do Capitulo VIl da presente Lei.

Art. 123. Toda obra, bem como os servigos relativos a ela, s6 podera ser executada se a
mesma possuir Alvara de Execucéo valido.

Art. 124. A obra em execugao sem o devido alvara ou com alvara vencido ficara sujeita a

aplicagao das penalidades descritas na Secao Il do Capitulo VIII desta Lei.

) SECAO VI )
RENOVAGAO DE ALVARA DE PROJETO E DE EXECUGAO

Art. 125. A renovacgao de Alvara de Projeto devera ser solicitada pelo autor do projeto e a
renovacao de Alvara de Execucdo devera ser solicitada pelo responsavel técnico pela
execugao da obra.

Art. 126. A renovacgao de Alvara de Projeto e Execugao podera ser solicitada no caso de
obra nao iniciada, havendo ainda intengao de construir.

Paragrafo unico. No caso do caput, a renovagao fica sujeita a aplicacdo dos
parametros de novas leis vigentes.

_ SEGAOVII
REGULARIZAGAO DE EDIFICAGAO EXISTENTE

Art. 127. Toda edificagado irregular ou clandestina existente ficara sujeita a solicitacdo de
Regularizagao de Edificagao Existente para seu licenciamento junto a municipalidade.
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Art. 128. Somente sera aprovada Regularizacdo de Edificagdo Existente por esta lei, se
forem atendidos os paradmetros de Uso e Ocupacgéo do Solo exigidos para o lote em que
as edificagdes estido inseridas, de acordo com a zona a que o mesmo pertence, bem
como atendendo as demais exigéncias deste Codigo.

§ 1°. Edificacbes em desconformidade com os parametros de Uso e Ocupagdo do
Solo poderdo se tornar regularizaveis mediante modificagées, por meio de
demoligdo ou da reconstrugcdo das partes que estejam em desacordo, desde que
sejam previamente aprovados pela prefeitura.

§ 2°. As edificagdes cujos processos de regularizagcdo nao forem aprovados por
nao atendimento dos parametros de Uso e Ocupagao do Solo, ficardo sujeitas a
aplicagao das penalidades previstas na Secéao Il do Capitulo VIII da presente Lei.

Art. 129. A aprovagao de Regularizagao de Edificacao Existente ficara sujeita a analise e
aprovagao de Projeto de Implantacdo para Regularizagdo de Edificagdo, cujo
procedimento sera objeto de NTRco especifica.

Art. 130. Apds aprovagao do Projeto de Implantacdo para Regularizagdo de Edificagao,
sera emitido o Alvara de Projeto de Implantacdo de Edificagcdo, Habite-se e Certiddo de
Concluséao de obra nos termos da presente Lei.

Paragrafo unico. Devera ser apresentado Atestado Técnico de Regularidade de
Edificagdo que comprove condicbes de ocupacao, conforme modelo definido em
NTRco especifica.

Art. 131. A edificagao existente podera ser regularizada parcialmente, sendo necessario
comunicar a demolicdo da parte ndo regularizada por meio do Comunicado de Demoli¢ao,
regulamentado na Secéao VIl deste Capitulo.

SECAO VIII )
COMUNICADO DE DEMOLICAO

Art. 132. Toda obra que vise demolicdo parcial ou total de edificagdo existente, seja ela
regular, irregular ou clandestina, ficara sujeita a prévia comunicagao a Municipalidade por
meio do Comunicado de Demoligdo que sera regularizado por NTRco especifica.

§ 1°. Sera exigida a responsabilidade de profissional habilitado para toda demoli¢ao
a ser executada no Municipio, de acordo com sua atribui¢ao profissional.

§ 2°. Demoli¢des ja executadas poderdao ser informadas posteriormente, porém
ficardo sujeitas ao pagamento de taxas com acréscimo.

§ 3°. O Comunicado de Demolicdo devera ser elaborado conforme modelo definido
em NTRco especifica pelo responsavel técnico pela demolicao.
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§ 4°. Demoligdes efetuadas antes da vigéncia desta Lei, desde que comprovado, e
nao informadas, ficardo dispensadas das exigéncias contidas nos §§ 1° e 3°, casos
em que serao requeridas pelo proprietario ou corresponsavel, desde que atendidas
as demais exigéncias desta secao.

§ 5°. Antes da demoligcéo, devera ser observado se a edificagao constitui patriménio
historico ou artistico de interesse da coletividade.

§ 6° Os residuos provenientes das demolicbes deverdo possuir destinagao
ambiental correta, conforme exigido pelos érgaos pertinentes.

§ 7°. Qualquer edificagdo que esteja, a juizo do 6rgdo competente da Prefeitura,
ameacada de desabamento, devera ser demolida pelo proprietario, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias do recebimento da notificacéo pelo proprietario, sob
pena de a Prefeitura executar a sua demoligéo.

Art. 133. Em qualquer demolicdo, o profissional responsavel ou proprietario, devera
colocar em pratica todas as medidas necessarias e possiveis para garantir a seguranca
dos trabalhadores, do publico, das benfeitorias dos logradouros e das propriedades
vizinhas, bem como para impedir qualquer transtorno ou prejuizo a terceiros, ou a
logradouros publicos.

SECAO IX
COMUNICADO DE REFORMA INTERNA

Art. 134. Toda obra de reforma em edificacdes existentes, em que ndo haja alteragao da
area construida e nem de paradmetro urbanistico, mas seja alterada sua
compartimentagao interna, devera ser informada previamente a Municipalidade por meio
do Comunicado de Reforma Interna.

Paragrafo unico. Reformas ja executadas poderao ser informadas posteriormente,
porém ficardo sujeitas ao pagamento de taxas com acréscimo.

Art. 135. O Comunicado de Reforma Interna devera ser realizado pelo responsavel
técnico pela obra e ser instruido de Projeto Arquitetonico da situagédo projetada para fins
de arquivo publico, contendo a area a ser reformada.

Art. 136. Deverao ser tomadas as medidas necessarias em relacdo a correta destinacao
dos residuos provenientes da reforma, conforme exigéncia do 6rgéao responsavel.

SECAO X
DA MODIFICAGAO DO PROJETO DE IMPLANTAGAO APROVADO

Art. 137. As modificagbes no Projeto de Implantacdo de Edificacdo aprovado e com
Alvara de Execucgdo, quando necessarias, deverao ser efetuadas junto a Municipalidade
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por meio de solicitagdo de Modificacdo do Projeto Aprovado, antes do vencimento do
referido Alvara.

§ 1°. Ficam dispensadas de solicitagcdo de Modificagcdo do Projeto Aprovado, as
mudancas que ndo alterem a area construida da edificacédo, seu perimetro externo,
sua locacao no lote e nem o seu uso, bem como a locagao e dimensdes das areas
permeaveis e vagas de veiculos.

§ 2°. As modificagdes de que tratam o caput ndo poderdo exceder aos parametros
de uso e ocupacéao do solo da zona urbana a que pertenca o lote.

Art. 138. E obrigatéria a emissdo do novo Alvara de Execucdo sempre que houver
substituicdo ou transferéncia da responsabilidade profissional, em caso de impedimento
do técnico atuante.

Paragrafo unico. No caso de baixa e assuncado de profissional em periodos
distintos, no periodo em que n&o houver responsavel técnico pela obra a mesma
devera permanecer paralisada.

Art. 139. A emissao do novo Alvara de Execucao nao ficara sujeita a analise e aprovagao
de novo Projeto de Implantagcdo de Edificagdo caso ndo haja modificagdo no projeto de
implantagcdo aprovado, cujo processo sera regulamentado por NTRco especifica.

Art. 140. A Modificagdo do Projeto de Implantagdo Aprovado devera ser solicitada pelo
autor do projeto ou pelo responsavel técnico pela execugcdo da obra, que devera
mencionar obrigatoriamente o numero de Alvara de Execugao anterior.

§ 1°. A solicitagao de Modificagao de Projeto de Implantagdo Aprovado devera ser
feita, impreterivelmente, antes da conclusdo da obra e da solicitagdo de Habite-se.

§ 2°. A solicitacdo de Modificagdo de Projeto de Implantagdo Aprovado implicara no
cancelamento automatico do alvara emitido anteriormente, gerando novo alvara.

§ 3°. A obra podera continuar em execucgao, desde que os servigos relativos as

modificagdes ndo sejam executados, s6 podendo ser iniciados apds emissdo do
novo Alvara de Execucao.

SEGAO XI )
CANCELAMENTO DE ALVARA DE PROJETO OU EXECUGAO

Art. 141. O cancelamento de Alvara de Projeto e de Execugéo podera ser efetuado por
dois motivos:

| - a pedido do proprietario ou responsavel técnico: somente para obras nao
iniciadas;
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Il - compulsoriamente: quando houver vencimento do respectivo Alvara e n&o for
solicitada sua Renovacgao, Modificagcao ou Habite-se, conforme previsto no Art. 125
deste Codigo.

§ 1°. Quando se tratar do disposto no inciso Il, e houver obra iniciada, o proprietario
devera tomar as medidas necessarias para retornar o terreno a sua condi¢ao inicial,
ou solicitar a renovacdo tardia do referido alvara mediante justificativa do
proprietario ou responsavel técnico.

§ 2°. O prazo para cumprimento da exigéncia do § 1° € de 90 (noventa) dias,
contados a partir da data do cancelamento do Alvara.

§ 3° O néo cumprimento do disposto nos §§ 1° e 2° acarretara na aplicacéo das
penalidades previstas na Sec¢ao |l do Capitulo VIl da presente Lei.

SECAO XII
CANCELAMENTO DE PROCESSO

Art. 142. O proprietario ou corresponsavel podera solicitar cancelamento de processo
iniciado, a qualquer tempo, desde que n&do tenha havido conclusdo do mesmo, nem
emissao de documentos.

SECAO Xl
ATESTADO TECNICO DE CONCLUSAO DE EDIFICAGAO E DE REGULARIDADE DE
EDIFICACAO

Art. 143. O Atestado Técnico de Conclusdo de Edificagcdo € o documento emitido pelo
responsavel técnico pela execugao da obra que atesta que a edificacao esta concluida e
possui as condicoes de ocupacado e habitabilidade, bem como, se for o caso, esta de
acordo com:

| - Codigo de Prevencédo de Incéndio e Panico do Corpo de Bombeiros do estado
conforme exigéncia do 6rgao.

Il - exigéncias das agéncias reguladoras de atividades e das concessionarias de
servigos publicos;

[l - licengas ambientais pertinentes ao érgdo competente;

IV - que a obra foi executada de acordo com o Projeto de Implantagdo de
Edificagdo aprovado previamente.

Art. 144. O Atestado Técnico de Regularidade de Edificagdo € o documento emitido no
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caso de solicitagdo de Regularizagdo de Edificacdo Existente, que comprove que a
mesma esta em condi¢cdes de ocupacao.

Art. 145. Os documentos deverdao ser preenchidos conforme o modelo definido em
NTRco especifica, devendo ser assinados pelo responsavel técnico da obra no caso do
Atestado Técnico de Conclusao de Edificagdo e do autor do Projeto de Implantagao para
Regularizagdo de Edificagdo no caso do Atestado Técnico de Regularidade de Edificagao,
como também pelo proprietario.

Paragrafo unico. Sofrerdo penas acerca da omissédo ou informacéo falsa prestada
acerca da conclusdo e regularidade da obra o responsavel técnico pela mesma e
seu proprietario, civil e criminalmente, conforme preconiza o Cdédigo Penal
Brasileiro.

SECAO XIV
HABITE-SE

Art. 146. Nenhuma edificacdo podera ser ocupada sem a emissdo do Habite-se pela
Municipalidade.

§ 1°. O Habite-se permite a ocupacgéao da edificagdo, baseada no Atestado Técnico
de Conclusao de obras fornecido pelo responsavel técnico pela obra, conforme Art.
150 deste Cadigo.

§ 2°. Sera obrigatéria a apresentacdo de Relatério Fotografico pelo responsavel
técnico, que retrate as condicbes da obra no ato de sua conclusao, sendo as
exigéncias do referido relatorio estabelecidas por NTRco especifica.

Art. 147. Apds a conclusdo da obra, o seu responsavel técnico devera requerer o Habite-
se que somente sera concedida mediante apresentagcdo dos seguintes documentos:

| - Atestado Técnico de Conclusado de obras, conforme modelo definido por NTRco
especifica.

Il - Projeto Arquitetonico da edificagao para arquivo, assinado pelo autor e executor
e pelo proprietario, entregue conforme executado no local, em conformidade com o
projeto de Implantagdo aprovado, elaborado conforme modelo definido por NTRco
especifica.

§ 1° As documentagbes acima listadas sao pré-requisitos para abertura de
protocolo de solicitacdo de Habite-se e deverao ser expressao da verdade, sendo
passiveis de conferéncia a qualquer tempo, tendo fins de arquivo publico. Os
responsaveis pela sua emissdo responderdo pela omissdo ou informacgao falsa
prestada, civil e criminalmente conforme preconiza o Cédigo Penal Brasileiro.

48



§ 2°. O cumprimento do disposto no § 2° deste artigo n&o substitui a aplicagéo de
outras sang¢des administrativas, em caso de infragdo a normas ambientais vigentes.

Art. 148. Toda obra executada e concluida, detentora de Habite-se podera ser vistoriada a
qualquer tempo, sendo notificada e sofrendo as punigcdes cabiveis se identificada
qualquer irregularidade existente em desacordo com o Projeto de Implantagdo de
Edificagao aprovado anteriormente.

Paragrafo unico. As puni¢cbes mencionadas no caput serdo graduadas de acordo
com a gravidade da irregularidade cometida e estdo descritas no cédigo de
Posturas Municipal.

Art. 149. Podera ser concedido o Habite-se parcial de uma edificagdo nos casos de:

| - edificacdo composta por mais de um pavimento, quando cada parte puder ser
utilizada independentemente da outra;

Il - edificios de habitagdo coletiva, em que podera ser concedida Certiddo de
Concluséao de Edificacado a unidades isoladas concluidas, antes da concluséo total
da obra, desde que as areas de uso comum estejam completamente concluidas,
incluindo os acessos e circulagdes de pedestres e veiculos, tenham sido
removidos os tapumes e andaimes e estejam garantidas as condigbes de
segurancga dos usuarios;

lll - unidade independente concluida, dentre outras em construgdo no mesmo
terreno, se concluidas as obras necessarias ao perfeito acesso aquela unidade,
inclusive as de urbanizagao, se previstas.

§ 1°. A parcela da edificagdo sujeita a concessao de Habite-se parcial devera
dispor das diversas instalagbes em funcionamento, bem como da adequada
ligacdo das mesmas aos Equipamentos Publicos, quando necessario.

§ 2° A parcela da edificagdo sujeita a concessao de Habite-se parcial devera
possuir Atestado Técnico de Concluséo de Edificacdo correspondente.

Art. 150. Somente sera fornecido Habite-se para as edificagcbes que exijam sistema de
prevencado contra incéndio mediante autorizacdo expedida pelo Corpo de Bombeiros e
concessionarias

~ SECAOXV_
CERTIDAO DE CONCLUSAO DE OBRAS

Art. 151. A Certiddo de conclusido de obras é o documento expedido pela Administragcéo
Municipal que descreve as edificacdes existentes no imoével, utilizado para alimentacao do
Cadastro Imobiliario Municipal e averbacdo do imovel em cartério, devendo ser emitida
posterior ou juntamente a emissao do habite-se;
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Paragrafo unico: Para os imoveis cujos habite-se foram emitidos sem os
correspondentes CCOQ's, poderdo ser solicitadas a qualquer tempo desde
que apresentados os documentos exigidos conforme NTRco especifica.

§EQAO XVI y
CERTIDAO DE DEMOLICAO

Art. 152. A Certiddo de Demolicdo € o documento expedido pela Municipalidade que
comprova que a demolicdo requerida por meio do comunicado especifico, definido nos
artigos 138 e 139 deste Caodigo, foi efetuada.

Paragrafo unico. A certiddo s6 sera emitida mediante comprovagao da destinagéo
correta dos residuos solidos da demolig¢ao.

Art. 153. A Certiddo de Demolicao devera ser requerida pelo responsavel técnico pela
demoligao.

Paragrafo unico. A exigéncia do caput ndo se aplica a demoli¢cbes efetuadas antes
da vigéncia do presente Cdodigo, desde que devidamente comprovado, caso em
que podera ser requerida pelo proprietario ou corresponsavel, desde que atendidas
as demais exigéncias desta secao.

Art. 154. A solicitacdo de Certiddo de Demolicdo devera ser instruida com croqui de
implantacdo identificando a demoligdo efetuada, suas dimensbes e sua area, sua
localizacdo dentro do lote, bem como o pavimento onde esta se localiza se for o caso,
conforme modelo definido por NTRco especifica.

Art. 155. No caso de edificagbes existentes irregulares demonstradas no cadastro, a
Certidao de Demolicao tera fins de baixa no cadastro imobiliario de areas nao aprovadas
que estdo sendo tributadas.

SECAO XVII
DAS VISTORIAS

Art. 156. A Municipalidade fiscalizara, a qualquer tempo de sua execucdo, as diversas
obras requeridas, a fim de que as mesmas sejam executadas dentro das disposi¢des
desta Lei e de acordo com os projetos aprovados.

§ 1°. Os fiscais da Municipalidade terdo acesso a todas as obras, mediante a
apresentacdo de prova de identidade, independentemente de qualquer outra
formalidade.

§ 2°. Os funcionarios investidos em funcgao fiscalizadora poderdo, observadas as

formalidades legais, inspecionar bens e documentos de qualquer natureza, objeto
da presente legislacgao.
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Art. 157. Por ocasidao da vistoria, se for constatado que a edificacdo foi construida,
ampliada ou reconstruida em desacordo com o projeto aprovado, o proprietario e o
responsavel técnico serao notificados, de acordo com as disposi¢cdes desta Lei, para
regularizar e/ou modificar o projeto, se as alteragdes puderem ser aprovadas, ou para
demolir a construgdo irregular. Os itens a serem vistoriados serdo definidos e
relacionados por NTRco especifica.

CAPITULO VII
DAS RESPONSABILIDADES

SECAO |
DAS NORMAS GERAIS

Art. 158. Para efeito deste Cdodigo somente profissionais habilitados devidamente
inscritos na Prefeitura poderéo projetar, fiscalizar, orientar, administrar e executar qualquer
obra no Municipio.

Art. 159. O profissional habilitado podera atuar individual ou solidariamente como autor ou
como executor da obra, assumindo sua responsabilidade técnica perante o Municipio no
momento das solicitacdes dos protocolos.

§ 1° A solicitagcdo dos protocolos pelos profissionais dependera de prévia
autorizacao do proprietario ou corresponsavel do imével.

§ 2°. A autorizagdo de que trata o § 1° se restringe ao dmbito da responsabilidade
técnica, nao constituindo o profissional como procurador do proprietario ou
corresponsavel, salvo se houver autorizagao expressa para tal.

Art. 160. Sera comunicado ao o6rgao federal fiscalizador do exercicio profissional a
atuacao irregular do profissional que incorra em comprovada impericia, ma-fé, ou dire¢cao
de obra sem os documentos exigidos pelo Municipio.

Art. 161. Toda obra devera possuir profissional que se responsabilizara pela seguranga
do trabalho na obra, atendendo as determinagdes e restrigdbes das normas reguladoras
vigentes sobre o assunto.

Paragrafo unico. A informagdo do profissional citado no caput é obrigatoria no
momento da solicitagdo do Alvara de Execugao.

Art. 162. As responsabilidades dos intervenientes em servigos de projetos e obras de que

tratam as se¢des seguintes deste capitulo, serdo autodeclaratérias no ato dos protocolos
e terdo efeitos legais conforme preconiza o Cédigo Penal Brasileiro.

~ SECAOII ,
DO PROPRIETARIO OU CORRESPONSAVEL
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Art. 163. E de responsabilidade do proprietario ou corresponsavel do imével providenciar
para que as obras s6 ocorram sob a responsabilidade de profissional habilitado e apés
licenciamento pela Municipalidade, respeitadas as determinagdes desta Lei.

Art. 164. O proprietario ou o corresponsavel do imével respondera pela veracidade dos
documentos apresentados, ndo implicando sua aceitacdo, por parte do Municipio, em
reconhecimento do direito de propriedade.

Art. 165. O proprietario ou o corresponsavel do imével, ou seu sucessor a qualquer titulo,
é responsavel pela manutengédo das condigbes de estabilidade, seguranga e salubridade
do imével, suas edificacdes e equipamentos, bem como pela observancia das prescricoes
desta Lei e legislagdo municipal correlata.

Art. 166. O proprietario ou o corresponsavel respondera solidariamente aos responsaveis
técnicos pelo projeto e pela execugéao da obra pelos documentos que assinar em conjunto
com estes.

Art. 167. Ao proprietario ou o corresponsavel cabe a obrigagdo de manter as edificagdes
de sua propriedade de acordo com os projetos aprovados pela Municipalidade.

§ 1°. E de responsabilidade do proprietario ou corresponsavel, sempre que houver
alteragdes, manter atualizados junto a Municipalidade os projetos arquiteténicos
das edificagdes de sua propriedade.

§ 2°. O projeto arquitetdnico referido no paragrafo anterior tem fins de arquivo
publico e devera seguir os moldes determinados por NTRco especifica.

Art. 168. E ainda de responsabilidade do proprietario ou o corresponsavel, salvo
disposicdes contratuais contrarias:

| — garantir ou exigir um ambiente de trabalho que ofereca protecdo a saude e
segurancga dos trabalhadores;

Il = ndo utilizacdo de mao de obra infantil ou escrava;
[l —a ndo submeter os trabalhadores a atividades degradantes;
IV — ndo utilizacdo de materiais e equipamentos que tenham sido produzidos de

forma ilicita e em desacordo com as normas internacionais e de direitos humanos
ou de preservagado ambiental das quais o Brasil seja signatario.

SECAO Il
DO AUTOR DO PROJETO

Art. 169. O autor do projeto assume perante o Municipio e terceiros que serdo seguidas
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todas as condigbes previstas nesta Lei e das demais leis municipais pertinentes a
edificagao.

Art. 170. O autor do projeto respondera pelo conteudo das pecgas graficas, descritivas,
especificacdes e exequibilidade de seu trabalho e pelos documentos que produzir.

 SECAO IV
DO RESPONSAVEL TECNICO PELA OBRA

Art. 171. O responsavel técnico pela obra, desde seu inicio até sua total concluséo,
responde pela fiel execugédo do projeto previamente aprovado pela Municipalidade, bem
como pela correta execugdo da obra e adequado emprego de materiais, tecnologias,
elementos, componentes, instalacbes e sistemas que a compdem, em obediéncia as
NBR’s/ABNT's  vigentes ou normas  correlatas relativas ao  assunto.

SECAO V
DO RESPONSAVEL TECNICO PELA SEGURANGA DO TRABALHO NA OBRA

Art. 172. O responsavel técnico pela seguranca dos trabalhadores da obra devera tomar
todas as medidas cabiveis a fim de garantir a protecdo destes contra riscos inerentes a
atividade desenvolvida, conforme as determinagdes de normas reguladoras especificas.

_ CAPITULO VIII
DA FISCALIZAGAO, INFRAGOES E PENALIDADES

SEGAO|
DA FISCALIZAGAO

Art. 173. A fiscalizacdo sera exercida pelo Poder Executivo Municipal através de
servidores publicos, para o cumprimento das exigéncias deste Cddigo, assim como, das
demais leis urbanisticas.

Paragrafo unico. O servidor responsavel pela fiscalizagdo, antes de iniciar
qualquer procedimento, devera identificar-se, apresentando suas credenciais,
perante o proprietario da obra, responsavel técnico ou seus prepostos.

Art. 174. O setor municipal competente podera fiscalizar uma obra apds a concessao do
Habite-se para constatar quaisquer alteragdes em nivel de reforma ou ampliacdo, de
acordo com as exigéncias da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e Codigo de Obras do
Municipio de Palmas.
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Paragrafo unico. No caso de a fiscalizacdo verificar desacordo entre a
construgcédo e o projeto aprovado, o setor de fiscalizagdo municipal competente
comunicara ao 6rgédo competente quanto a cassagao do referido Habite-se.

Art. 175. O material de construgdo depositado sobre o logradouro podera ser apreendido
pela Prefeitura e removido para depdsito municipal.

§ 1°. O proprietario da obra podera, dentro do prazo maximo de 05 (cinco) dias
uteis, retirar o material apreendido, mediante o pagamento da multa devida e das
despesas de transporte.

§ 2°. No ato da apreensao o agente publico devera fazer um Termo de Apreensao
que caracterize a descrigao sucinta dos materiais apreendidos, e estar assinado
pelo mesmo conjuntamente com o proprietario e/ou responsavel técnico da obra,
informando recusa, caso ocorra.

Art. 176. A Municipalidade podera requisitar apoio de policia ostensiva ou a Guarda
Metropolitana para a boa e fiel execugéo das posturas, leis e regulamentos municipais.

SUBSECAO |
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 177. Constitui infragdo toda agcdo ou omissdo que contraria as disposi¢coes deste
Cddigo e da legislagao urbanistica de Palmas.

Paragrafo unico. Qualquer cidadao é parte legitima para denunciar infragbes e
propor agdes destinadas a garantir o cumprimento das normas urbanisticas e
edilicias em vigor, devendo a comunicagdo ser feita por escrito e ser
acompanhada de prova ou devidamente testemunhada.

SUBSECAO Il
Da Notificagao

Art. 178. A falta de cumprimento das disposi¢des deste Codigo, bem como de qualquer
exigéncia acessoria para regularizagado do projeto ou da obra, verificada no exercicio da
fiscalizacdo, sera comunicada ao interessado ou responsavel pela obra por meio de
notificacao.

§ 1°. A notificagdo devera conter as seguintes informacgoes:

| - o nome do titular da propriedade;

Il - o endereco da obra;

lIl - a identificagao da irregularidade cometida;
IV - as exigéncias requeridas;

V - o0 prazo para cumprimento das exigéncias;
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VI - a identificagao e assinatura do fiscal e do notificado;
VIl - a data e a hora da entrega da notificagao.

§ 2° No caso do notificado n&o ser localizado, a notificagdo podera ser afixada no
local da obra, justificando-se por meio de relatério quanto a impossibilidade da
entrega pessoal.

Art. 179. O interessado tera um prazo de até 15 (quinze) dias para regularizar a obra ou
efetuar a sua adequacao as leis vigentes.

Paragrafo unico. Esgotado o prazo para cumprimento da exigéncia especificada
na notificacdo e a mesma nao sendo cumprida, sera lavrado auto de infragao.

SUBSECAO I
Do Auto de Infragao

Art. 180. O auto de infracdo € o documento fiscal com a descricdo da ocorréncia que por
sua natureza, suas caracteristicas e demais aspectos peculiares, denote ter a pessoa
fisica ou juridica, contra a qual é lavrado o auto, infringido os dispositivos deste Cddigo.

§ 1°. O infrator sera imediatamente autuado, nao cabendo a notificagdo prevista
no artigo anterior deste Cdédigo, quando iniciar obra sem o competente Alvara de
Construcao;

§ 2° O auto de infragao devera conter as seguintes informagdes:

| - o nome do titular da propriedade ou posse ou do responsavel técnico pela obra;
Il - o endereco da obra;

lIl - a data da ocorréncia;

IV - a descricdo da infracdo cometida;

V - a penalidade decorrente;

VI - a intimagéao para corregao da irregularidade;

VIl - o prazo para apresentacao da defesa;

VIII - a identificagao e assinatura do autuado e do autuante.

§ 3°. A recusa da assinatura no auto por parte do infrator ndo agravara a pena,
nem tampouco impedira a tramitagdo normal do processo.

Art. 181. O Auto de Infragdo devera acontecer conforme prescreve a legislagao brasileira
em vigor, sendo os interessados notificados pessoalmente ou através de publicagdo em
diario oficial.

Paragrafo unico - No caso do autuado nao ser localizado, o auto de infragdo podera ser

comunicado por via postal com aviso de recebimento, ou por meio de publicacdo no Diario
Oficial de Palmas.
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SUBSECAO IV
Da Defesa do Autuado

Art. 182. O autuado tera o prazo de 05 (cinco) dias para apresentar defesa contra a
autuacgao, contados a partir do primeiro dia seguinte da data do recebimento do auto de
infracao.

§ 1°. A defesa sera feita por meio de peticdo onde o interessado alegara, de uma
s6 vez, toda matéria que entender util, juntando os documentos comprobatoérios
das razdes apresentadas, mencionando obrigatoriamente:

| - os motivos de fato e de direito em que se fundamenta;

Il - o objetivo visado em sua defesa;

lIl - as diligéncias que o interessado pretende que sejam efetuadas, desde que
justificadas as suas razdées;

§ 2°. A autoridade administrativa determinara de oficio ou a requerimento do
interessado, a realizagao das diligéncias que entender necessarias, fixando-lhe o
prazo, e indeferira as consideradas prescindiveis, impraticaveis ou protelatorias;

§ 3° Se entender necessario, a autoridade julgadora podera determinar a
realizacao de diligéncia para esclarecer questdes duvidosas;

Art. 183. Sera dada oportunidade ao autuado de recorrer da decisdo a uma instancia
superior desde que o fagca em um prazo de 10 (dez) dias contados do primeiro dia
seguinte da data da comunicag¢ao da decisao de primeira instancia.

Art. 184. Na auséncia de defesa, sera o procedimento julgado a revelia do interessado,
lavrando-se, para tanto, termo préprio.

SECAO Il
DAS PENALIDADES

SUBSECAO |
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 185. No exercicio do poder de policia, serdo aplicadas pelo setor municipal
competente, através de ato administrativo, nos casos de violagdo das disposi¢cdes deste
Cddigo e da legislacao urbanistica, as seguintes penalidades ao infrator:

| - embargo - ordem que determina a paralisacdo imediata de uma obra;

Il - multa - sang&o pecuniaria imposta por infringéncia a legislagcéo vigente;

lIl - apreensao de ferramentas ou equipamentos;

IV - cassacao do alvara de construgao;

V - interdicdo - ordem que determina a proibicdo imediata de uso de parte ou da
totalidade da obra;
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VI - demolicdo administrativa - ordem que determina a destruigao total ou parcial
da obra.

§ 1°. A aplicagdo de uma das penalidades previstas neste artigo ndo prejudica a
aplicagcao de outra, se cabivel.

§ 2°. A aplicagéo de penalidade de qualquer natureza ndo exonera o infrator do
cumprimento da obrigacao a que esta sujeito, nos termos deste Cddigo.

§ 3° O profissional, infrator reincidente, recebera inicialmente pena de suspenséao
de um 1 (um) ano de todas as atividades junto a Prefeitura.

§ 4° O proprietario infrator ndo podera apresentar outras obras para aprovagao
junto a Prefeitura Municipal, se a sua situagdo n&o estiver regularizada e, se
reincidente, a Prefeitura podera aplicar-lhes pena de suspensao, por periodo nao
inferior a 2 (dois) meses e n&o superior a 2 (dois) anos.

SUBSECAO Il
Do Embargo, Interdicao ou Apreensao de Ferramentas

Art. 186. Qualquer construgcdo ou modificagdo de edificagdo em execugao ou concluida
podera ser embargada, sem prejuizo de multa para os seguintes casos:

| - obra em andamento sem projeto aprovado e licenga de construgdo, nos termos
da lei;

Il - desobediéncia ao projeto aprovado que implique violagédo as disposi¢des deste
Caddigo,

especialmente naquilo que diz respeito as diretrizes que norteiam sua aplicagao;
lIl - risco a seguranga de pessoas, bens, instalagbes ou equipamentos, inclusive
publicos ou de utilidade publica;

IV - quando o construtor isentar-se da responsabilidade de execucdo da
edificacdo ou quando for substituido sem o referido fato ser comunicado ao 6rgao
competente da Prefeitura;

V - quando o construtor ou o proprietario se recusarem a atender qualquer
intimacao da Prefeitura referente ao cumprimento de dispositivos do Cdodigo de
Edificacbes.

§ 1° As obras que forem embargadas terdo que ser imediatamente paralisadas.

§ 2° Para assegurar a paralisagdo da obra embargada, a prefeitura podera
realizar a apreensao de ferramentas ou equipamentos;

§ 3° Se, mesmo depois de tomadas a medidas previstas no paragrafo anterior, a
obra nao for paralisada a Prefeitura podera requisitar apoio de policia ostensiva
ou a Guarda Metropolitana, conservados os requisitos legais;

§ 4° O embargo s6 sera levantado apds o cumprimento das exigéncias que o
motivaram e mediante requerimento do interessado ao 6rgdo competente da
Prefeitura, acompanhado dos respectivos projetos aprovados, Alvara e
comprovantes do pagamento das multas e taxas devidas;
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Art. 187. Aplica-se a interdicdo da obra nos casos de ocupacido sem o respectivo habite-
se emitido pelo setor municipal competente.

Art. 188. O embargo e a interdicdo serdo comunicados ao interessado estabelecendo-se
prazo para o cumprimento das exigéncias que possam garantir a sua revogacao.
Paragrafo Unico - O embargo e a interdicdo dever&o ser precedidos de vistoria feita pelo
setor municipal competente.

Art. 189. Aplica-se a apreensao de ferramentas ou equipamentos de obra no caso do
titular da propriedade ou posse, ou o responsavel pela execucdo da obra opuserem
resisténcia ao embargo.

_ SUBSEGAOQ Il )
DA CASSAGAO DO ALVARA DE CONSTRUGAO

Art. 190. Aplica-se a cassagao do alvara de construgao nos seguintes casos:

| — impossibilidade de reversdo da situagdo que motivou o embargo da obra ou a
interdicdo da construcéo;

Il - obra executada em desacordo com as normas urbanisticas e edilicias, inclusive aquela
objeto de embargo ou interdigdo que nao foi regularizada.

SUBSEGAO IV
DA DEMOLIGAO ADMINISTRATIVA

Art. 191. A demolicdo administrativa total ou parcial de uma obra sera imposta como
penalidade, as custas dos responsaveis pela constru¢ao, nos casos de:

| - incompatibilidade com a legislagao vigente que ndo admita regularizagao;
Il - risco para a seguranga publica que, no caso de sua iminéncia, implicara o seu
cumprimento imediato.

§ 1°. A demolicdo administrativa, precedida de vistoria, sera comunicada com
antecedéncia de 24 (vinte e quatro) horas da agao demolitoria.

§ 2°. No caso de estagio avangado da obra, a demoligdo podera ser remetida a
uma acao judicial, passando o processo para a Procuradoria Municipal que
devera tomar as providéncias cabiveis.

§ 3° A aplicacdo da demoligdo administrativa podera também incidir,

independentemente da irregularidade da obra, desde que enseje a situagao de
risco prevista nos incisos | e |l do caput deste artigo.
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Art. 192. Nao sendo atendida a intimacdo para demolicdo, em qualquer caso descrito
nesta sec¢ao no prazo estabelecido na decisdo administrativa, esta podera ser efetuada
pelo érgédo municipal competente, correndo por conta do titular da propriedade ou posse
as despesas dela decorrentes.

Paragrafo unico. Em caso da demolicdo ser efetuada pelo érgédo municipal
competente, este devera promover a desocupagao compulsoria da edificacdo dos
seus ocupantes, recolhendo-se o material proveniente da demoli¢ao e os objetos
encontrados ao Depdsito Publico, se nao retirados pelo proprietario.

CAPITULO lll
DAS MULTAS

SECAO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 193. As multas serao fixadas em UFIP e cobradas em moeda oficial do Brasil, pelo
seu valor nominal, corrigido pelo indexador oficial do Poder Executivo Municipal, vigente
na data do seu recolhimento, conforme estabelecido em regulamento.

Art. 194. Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais, serao aplicadas multas
nos seguintes casos:

| - inicio ou execug¢ao de obra sem licenga do setor municipal competente;

Il -execugao de obra em desacordo com o projeto aprovado;

lIl - auséncia no local da obra do projeto aprovado ou do alvara de construcéo;
IV - ocupacao de obra sem habite-se.

Paragrafo unico - A aplicacdo e o pagamento da multa ndo exime o infrator de
outras penalidades previstas neste Codigo, nem da correcdo dos fatos que
geraram a sua imposigao.

SECAO I
DOS VALORES DAS MULTAS

Art. 195. As multas aplicaveis a profissionais ou firmas responsaveis por projeto ou pela
execucao de obras sao as seguintes:

| - Construir em desacordo com os dispositivos do Cédigo Municipal de Obras ou
da legislagéo sobre o uso do solo:

a) 200,00 UFIP para construgao com até 100m?;

b) 200,00 UFIP + 1,00 UFIP por m? ou fragao para constru¢ado acima de 100,01m?.

Il - Apresentar projeto em desacordo, falseando medidas, cotas e demais

indicacgoes.
a) 200,00 UFIP para construgao com até 100m?;
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b) 200,00 UFIP + 1,50 UFIP por m? ou frag&o.

lll - Falsear calculos do projeto e documentos ou por viciar projeto aprovado,
introduzindo lhe, ilegalmente, alteragbes de qualquer espécie.

a) 200,00 UFIP para construgao com até 100m?;

b) 200,00 UFIP + 2,00 UFIP por m? ou fragao para constru¢ao acima de 100,01m?.

IV - Assumir a responsabilidade da obra e entregar sua execugéo a terceiros sem
a devida habilitagéo.

a) 200,00 UFIP para construgao com até 100m?;

b) 200,00 UFIP + 1,00 UFIP por m? ou fragao para constru¢cdo acima de 100,01m?;

V - N&o cumprimento do plantio e reposigao de arvore obrigatério para construgéo.
a) 200,00 UFIP para construgao com até 100m?;
b) 200,00 UFIP + 1,00 UFIP por m? ou fragao para constru¢ao acima de 100,01m?;

Art. 196. As multas aplicaveis simultaneamente a profissionais ou firmas responsaveis e
ao proprietario da obra sao as seguintes:

| - Inobservancia das prescri¢des técnicas e da garantia de vida e de bens de
terceiros nas execucgdes de obras ou suas demoli¢des.

a) 30,00 UFIP para construgao com até 100m?;

b) 30,00 UFIP + 2,00 UFIP por m? ou fragao para constru¢cao acima de 100,01m?;

Il - Iniciar ou executar obras de qualquer tipo sem a devida licengca ou em
desacordo com o projeto aprovado ou qualquer dispositivo do Codigo Municipal
de Obras.

a) 100,00 UFIP para construgao com até 100m?

b) 100,00 UFIP + 2,00 UFIP por m? ou fragao para constru¢ao acima de 100,01m?;
c) Inexisténcia no local da obra de cépia do projeto e da licenga para edificar ou
demolir.

d) 30,00 UFIP para construgao com até 100m?;

e) 30,00 UFIP + 1,50 UFIP por m? ou fragdo para constru¢ao acima de 100,01m3;

[l - Ndo cumprimento da intimagdo em virtude de vistoria ou de qualquer
determinacgao fixada nesta Lei.

a) 200,00 UFIP para construgao com até 100m?;

b) 200,00 UFIP + 2,00 UFIP por m? ou fragao para constru¢ao acima de 100,01m?;

Art. 197. As multas aplicaveis a proprietarios de edificagdes sao as seguintes:

| - Habitar, fazer habitar ou ocupar edificacdes sem a concessdo do devido
"habite-se" ou a referida autorizagdo de ocupacdo pelo 6rgdo competente da
Prefeitura.

a) 500,00 UFIP para construgao com até 100m?;

b) 500,00 UFIP + 2,00 UFIP por m? ou fragao para constru¢ao acima de 100,01m?;

Il - Subdividir compartimentos sem a devida licenga do 6rgdo competente da
Prefeitura.
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a) 200,00 UFIP para construgao com até 100m?;
b) 200,00 UFIP + 2,00 UFIP por m? ou fragao para constru¢ao acima de 100,01m?;

[l — Por dia de ndo cumprimento da ordem, nos casos de obras embargadas e
nao paralisadas.

a) 40,00 UFIP para construgao com até 100m?;

b) 40,00 UFIP + 1,00 UFIP por m? ou fragao para constru¢do acima de 100,0m?
até 250,0m?;

c) 40,00 UFIP + 2,00 UFIP por m? ou fragédo para construgdo acima de 250,0m?2.

Art. 198. Por infracdo a qualquer dispositivo do Cdédigo Municipal de Obras, nao
especificada nos itens dos artigos 94, 95 e 96 desta Lei, poderao ser aplicadas multas ao
infrator de 200,00 UFIP.

Art. 199. Nas reincidéncias as multas serdo cobradas em dobro.

Paragrafo Unico: Considera-se reincidéncia a repeticdo da infragdo de um
mesmo dispositivo do Cdodigo de Edificagdo pela mesma pessoa fisica e juridica
depois de passado em julgado, administrativamente, a decisdo condenatoria,
referente a infragao anterior.

Art. 200. Tém os infratores o prazo de 10 (dez) dias para o pagamento das multas
aplicadas, apés julgada improcedente a defesa apresentada ou ndo sendo esta
apresentada nos prazos legais.

Art. 201. O valor da infragdo tera uma reducao de 50% (cinquenta por cento) se até a
data do pagamento o infrator sanar ou eliminar o que motivou a autuagéo, se n&o houver
incidido sobre o objeto fiscalizado outra infragdo as normas edilicias neste periodo.

Art. 202. Quando em debito de multa, nenhum infrator podera receber quaisquer
quantias ou créditos que tiver com a Prefeitura, participar de licitacao, firmar contratos ou
ajustes de qualquer natureza, ter projetos aprovados ou licenga para construir concedidas,
nem transacionar com a Prefeitura a qualquer titulo.

Art. 203. Os deébitos decorrentes de multas ndo pagas nos prazos legais serao
atualizados nos seus valores monetarios na base dos coeficientes de corre¢cao monetaria
fixados periodicamente em resolugédo do 6érgédo competente.

Paragrafo Unico: Nos calculos de atualizagdo dos valores monetérios dos
débitos de correntes de multa a que se refere o presente artigo serdo aplicados
os coeficientes de correcdo monetaria que estiverem em vigor na data de
liquidacado das importancias devidas.

Art. 204. Aplicada a multa, nao fica o infrator desobrigado do cumprimento da exigéncia
a que tiver determinado.
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_CAPITULO IX ,
DAS DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 205. A Comissao Permanente, criada por este Codigo, se torna competente para
dirimir as duvidas oriundas da interpretacao desta Lei e opinara sobre:

| - as decisdes emanadas pelo Municipio, caso as partes envolvidas alegarem erro
ou falsa interpretacao desta Lei;

Il - os casos em que a aplicagdo dos valores e parametros desta Lei se revelem
inadequados;

lll - as adequacgdes de transicdo da presente Lei com relagdo as edificagcbes ja
existentes, regulares ou n&o;

IV - as omissbes do presente Codigo.

Art. 206. As taxas e impostos que tiverem como fato gerador as situagdes descritas na
presente Lei, por serem de natureza tributaria, serdo cobradas de conformidade com o
Caodigo Tributario do Municipio.

Art. 207. O Municipio podera instituir regimes tributarios temporarios ou permanentes
sobre as obras de construgdo, reforma ou ampliacdo de edificacbes que adotarem
projetos e sistemas construtivos sustentaveis e que, devidamente certificadas,
comprovem a geracgao de beneficios ambientais.

Art. 208. Integram e complementam a presente Lei 0os seguintes anexos:
ANEXO A - Placa Identificadora de Obra;

Art. 209. Os assuntos a serem tratados em NTRco somente serdo exigidos apos a
publicagao destas.

Paragrafo unico. Até que ndo se institua os regulamentos tratados no caput,
permanece em vigéncia a legislagcado especifica que trata dos assuntos a serem
regulamentados.

Art. 210. Os regulamentos de que tratam os assuntos desta Lei serdo disponibilizados no
site do Municipio, para fins meramente informativos.

Art. 211. A consulta as demais Normas Regulamentadoras do Coédigo de Obras,
NBR/ABNT ou demais normas correlatas do Corpo de Bombeiros, Resolugcbes de
Agéncias Reguladoras e legislacbes federais e estaduais, € de responsabilidade dos
profissionais.

Art. 212. Nos casos em que lei nova importe em significativa alteracdo nas edificagdes
que tenham sido licenciadas sob a égide de lei anterior, somente sera exigida a
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adequacdo as normas urbanisticas que interfram no espago publico e as normas
ambientais mais protetivas.

Art. 213. Esta Lei entra em vigor apds 30 (trinta) dias da data de sua publicagao.

Art. 214. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario, especialmente a Lei Complementar n°®
305, de 02 de outubro de 2014 e suas alteracdes.

Palmas- TO

CINTHIA ALVES CAETANO RIBEIRO
Prefeita
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ANEXO - A
Placa Identificadora de Obra (Artigo 46°)

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PALMAS-TO

OBRA LICENCIADA

ALVARA N°
<XXXX>

VALIDADE:
<DD/MM/AAAA>
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